Protokotl nr 3/2020

Z posiedzenia Zarzadu S.M. ,,POLNA” dnia 28.01.2020 r.

Obecni: Prezes Zarzadu — Maciej Wréblewski, Cztonkowie — Iwona Korn, Andrzej Boratynski.

I1.

II1.

IV.

Sprawy lokali uzytkowych

28 stycznia br. Zarzad podjat Uchwale nr 6/2020 w sprawie podpisania z najemcg lokalu
LU2B, firmg Fresh Coffee spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, aneks nr 8 do
umowy najmu ujednoliconej aneksem nr 4 dnia 29 grudnia 2010 r, zmieniajacy zapis par.
6 ust. 1 umowy, odnoszacy si¢ do czasu trwania umowy, w ten sposdb, ze umowa zawarta
na okres 5 lat po uplywie tego okresu ulega automatycznemu przedtuzaniu na kolejne 5
lat. (zatacznik 1).

Uzasadnienie zapisane w tresci uchwaty.

Sprawy rozne

21 stycznia br. zostal zawarty Aneks nr 3 do Umowy Zlecenie z dnia 2 listopada 2017 r z
pania Grazyna Grabowska, ktory przedhuza czas trwania Umowy do 31 marca 2020 r.

Prowadzona jest korespondencja wlascicielem mieszkania nr 11 (zalacznik 2)
Sprawy trafo

22 stycznia odbyla si¢ w Sadzie Apelacyjnym rozprawa o bezumowne korzystanie ze
stacji trafo przez Innogy S.A. Sad uznal roszczenie Spoldzielni - zostata zasadzona kwota
21 960 zt od Innogy na rzecz spotdzielni a takze nie nastgpito zasiedzenie (zalacznik 3)

Sprawy techniczne
W zwigzku z zakoficzeniem remontu pomieszczenia PR1C Zarzad postanowit zakupié
stoly i krzesta, ktore beda wykorzystywane na Walne Zgromadzenia i imprezy kulturalne.

Podj¢to Uchwalg¢ nr 7/2020 z dnia 28 stycznia br. w sprawie zakupu stolow
konferencyjnych i krzeset. Koszt mebli to 12 411,93 z (zalacznik 4).

CZtonelgZ arzadu Czlonek Zarzadu
Iwo orn Andrzej Boratynski

Stronal z 1



Uchwala nr 6/2020
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dnia 28 stycznia 2020 r.

W sprawie: Podpisania aneksu nr 8 do umowy najmu lokalu LU2B.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA™ dzialajac w trybie § 4 pkt. 2 Regulaminu
Zarzadu, w glosowaniu jawnym (3 glosy za), postanawia:

§1
Podpisa¢ z najemca lokalu LU2B, firmg Fresh Coffee spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig , z siedziba w Warszawie 00-644; ul. Polna 54 lok. LU2 B ujawniong pod
nr 0000372073 Krajowego Rejestru Sadowego, REGON 142709197, NIP 9512328470, aneks
nr 8, do umowy najmu ujednoliconej aneksem nr 4 dnia 29 grudnia 2010r, zmieniajacy zapis
par. 6 ust. 1 umowy, odnoszacy si¢ do czasu trwania umowy, w ten sposob, ze umowa
zawarta okres 5 lat po uplywie tego okresu ulega automatycznemu przediuzaniu,
kazdorazowo na kolejne 5 lat.
Uzasadnienie:
Najemcy lokalu, firmie Fresh Coffee spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig, 29.12.2020
koviczy si¢ drugi okres najmu czasowego | umowa powinna przejS¢ w tryb umowy
bezterminowej. W zwigzku z planowanym przez najemce na 2020 rok generalnym remontem
lokalu, uwzgledniajgcym wymiang wyposazenia gastronomicznego, o wartosci ponad 500 000
zl wystgpit on z prosbg aby umowa nie przeksztalcala sie w forme bezterminowq lecz byla
kazdorazowo automatycznie przediuzana na kolejne okresy 5-cio letnie.
Zarzqd przeprowadzil konsultacje z Radcg Prawnym mozliwosci zawarcia tego rodzaju
aneksu i otrzymat pozytywng opinie w tej kwestii,
Przeanalizowano sytuacje rynkowq w obszarze najmu lokali uzytkowych w okolicy naszego
budynku. Analiza ta wykazala znaczny wzrost ilosci lokali w okolicy (powstawanie nowych
biurowcow) a tym samym spadek zainteresowania lokalami uzytkowymi oraz tendencje do
obnizania czynszow najmu w celu zatrzymania biezqcych najemeow.
Wspdipraca z firmg Fresh Coffee w okresie ostatnich 10 lat ukladala si¢ bardzo dobrze.
Najemca terminowo wywigzywal si¢ ze wszystkich zobowigzan zawartych w umowie najmu,
terminowo regulowal naleznosci jak réwniez jego dzialalnosé nie byla ucigzliwa dla
mieszkancéw. Zarzqd przeprowadzil konsultacje z Radg Nadzorczqg ktéra pozytywnie
zaopiniowala wniosek Najemcy.
Zmiana tresci umowy nie wplywa na wielkos¢ zobowigzan tak tez zapisy § 49 ust 1 pkt 5
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POLNA ™ nie majg w tym przypadku zastosowania.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

//

; acej Wréblewski Iwona Korn Andrzej Boratynski
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu




Aneks nr 8
do umowy najmu z dnia 1 kwietnia 2008r.
ujednoliconej aneksem nr 4 dnia 29 grudnia 2010r.

podpisany w dniu 29 stycznia 2020 roku w Warszawie, pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,POLNA” z siedziba w Warszawie 00-644, ul. Polna 54 lok nr 1
ujawniong pod nr 61327 Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 525 000 63 60

reprezentowang przez:
1) Macieja Wroblewskiego — Prezesa Zarzadu
2) Iwong Korn— Czlonka Zarzadu
3) Andrzeja Boratynskiego — Czlonka Zarzadu

zwang dalej Wynajmujacym,

Fresh Coffee spolka z ograniczony odpowiedzialnoscig , Z siedzibg w Warszawie 00-644.;
ul. Polna 54 lok. LU2"B” ujawniong pod nr 0000372073 Krajowego Rejestru Sadowego,
REGON 142709197, NIP 9512328470.

reprezentowang przez
1) Mateusza Sygule- Czlonka Zarzadu
2) Karola Szafranca — Czlonka Zarzadu

zwana dalej Najemca,

o nastepujacej tresci:

§1

Strony zmieniaja brzmienie § 6 ust. 1 Umowy, nadajac mu nastepujaca tresc:

§6
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat, j. do dnia 29 grudnia 2015 roku, Jezeli na
trzy miesigce przed koricem 1€go okresu Najemca nie z10Zy oéwiadczenia o braku woli
przediuzenia Umowy, przedmiotowa Umowa bedzie ulegala automatycznemu przedluzaniu,
kazdorazowo na czas okreslony kolejuych 5 lat, z lym zastrzezeniem, e pocIgwszy do
2025 roku Wynajmujgcy bedzie mial prawo do zmiany wysokosci czynszu nie wigcej jednak
niz 0 20% stawki czynszu najmu obowigzujqeej w ostatnim dniu kazdego pigcioletniego
okresu trwania umowy.

Jednoczesnie Strony przewidujq mozliwo$é rozwigzania niniejszej umowy w zwyktym
trybie, z zachowaniem trzymiesigcznego termini wypowiedzenia dla kazdej ze Stron, nie
wezesniej niz po roku 203 0 roku.




§2
Przyjeta zmiana w tresci § 6 Umowy obowigzuje od daty podpisania niniejszego Aneksu.
§3
Pozostate zapisy Umowy najmu pozostaja bez zmian.
§4

Niniejszy Aneks zostal sporzadzony w dwéch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po

Jjednym dla kazdej ze Stron.

"POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

POLNA"
()-644 Warszawa, u]. Polna 54
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,POLNA”

00-644 Warszawa, ul. Polna 54 Konta w PKO BP:
REGON 012085330 Rachunek biezacy: 69 1020 1156 0000 7002 0007 4146

NIP 525-000-63-60 Fundusz remontowy: 91 1020 1156 0000 7102 0013 4908
= —————————————————————

L.dz. 21/W/2020 Warszawa, dn. 22 stycznia 2020 r.

Mikolaj Sorokowski
ul. Polna 54 m. 11
00-644 Warszawa

Szanowny Panie,

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 20 stycznia 2020 r. uprzejmie informujemy, Ze zgodnie
z zapisami § 7 ust. 2 Statutu S.M. ,,POLNA” Zadanie zwrotu wptat dokonanych na udzialy
moze gostaé ztozone przez bylego czlonka po ustaniu jego czlonkostwa.

Mimo iz ztozyt Pana wniosek ,zadanie zwrotu wplat dokonanych na udzialy” w dniu
16 grudnia 2019 r. razem z wypowiedzeniem czionkostwa, to nabiera ono mocy prawnej

z dniem ustania Pana cztonkostwa w Spoétdzielni.

Tym samym podtrzymujemy nasze stanowisko wyrazone w pi$mie z dn. 18 grudnia 2019 r.

Z powazaniem
Zarzad SM ,,POLNA”

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA
10-644 Warszawa, ul. Polna 54
s

e ——
Administracja S.M. ,,Polna” dyzury: poniedziatek 18% - 19%, $roda 18% - 19%, piatek 11 - 12%
Zarzad S.M. ,.Polna” dyzur: roda 18% -19%
e mail: administracja@polna54.pl, tel. 22 825 86 54
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Warszawa, dn. 20 stycznia 2020 .

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA POLNA
00-644 Warszawa
Ul. Polna 54/1

Zarzad Spotdzielni

W odpowiedzi na pismo Zarzagdu SM ,Polna” z dnia 18 grudnia 2019 r,, znak 350/W/2019,
prosze o wyptate mojego udziatu po zatwierdzeniu Sprawozdania Finansowego za rok 2019,
poniewaz zgodnie ze statutem Spotdzielni, paragraf 7, ustep 5, cytuje:

,Spotdzielnia zwraca udziaty z zastrzezeniem ustgpu 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
Sprawozdania Finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniami.” (podkreslenie moje)

Oéwiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa z SM ,Polna”, czyli , wystapienie z zgdaniami”,
zfozytem 16 grudnia 2019 r., w zwigzku z tym wyptata powinna nastapi¢ po zatwierdzeniu
Sprawozdania Finansowego za rok 2019 r.

Réwniez ustep 4 paragrafu 7 swiadczy o tym, ze istotna jest data wystgpienia z zadaniami
(ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu cztonkostwa) a nie data ustania tegoz cztonkostwa
w SM ,,Polna”.

Paragraf 9, na ktéry powotuje sig pismo Zarzadu dotyczy wytacznie procedury wystgpienia ze
Spotdzielni, a nie procedury wyptaty wptaconego przeze mnie udziatu, ktory jest opisany w
paragrafie 7, ustepy 4 i 5. Brzmienie ustepow 4 i 5 wskazuje, ze data ztozenia zadania a nie
ustania cztonkostwa decyduje, ktérym roku finansowym jest wyptacony udziat.

Mikotaj Sorokowski

00-644 Warszawa
Polna 54 m 11
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Wyrok
w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej

Sygn. akt VA Ca 134/19

Dnia 22 stycznia 2020 r.
Sad Apelacyjny w Warszawie V Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym
Przewodniczacy: Sedzia SA Robert Obrebski (spr.)

Sedziowie SA Przemystaw Kurzawa
SA Edyta Jefimko
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Szmit

po rozpoznaniu w dniu 22 stycznia 2020 r. w Warszawie na rozprawie

sprawy z powddztwa Spéidzielni Mieszkaniowej ,Polna” z siedzibg

w Warszawie

przeciwko ~ Innogy  Stoen  Operator spélce  z  ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

o zaplate

na skutek apelacji powodki od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

7 dnia 21 listopada 2018 r., sygn. akt Il C 673/13

L zmienia zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w czesci w ten
sposob, ze zasadza od Innogy Stoen Operator spolki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie na
rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej ,Polna” zsiedziba w
Warszawie kwote 21960 (dwadziescia jeden tysiecy dziewigcset
szesCdziesiat) zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za
opéznienie od dnia 12 wrzesnia 2013 r. do dnia zaplaty;

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;




Sygn. akt VA Ca 134/19
UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 sierpnia 2013 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Polna” w
Warszawie wniosla o zasadzenie na swojg rzecz od Stoen Operator spoiki z
ograniczong odpowiedzialno$cia w Warszawie kwoty 372000 zt z ustawowymi
odsetkami za opéznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty tytutem
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwana, w okresie dziesieciu
lata poprzedzajacych wniesienie pozwu, z nieruchomosci pozostajace]j przez ten
okres uzytkowaniu wieczystym powddki, potozonej przy ul. Polnej 54, ztoZone]
z dziatem o numerach 71 i 73, w sposéb odpowiadajacy nieustanowionej na
rzecz pozwanej stuzebnosci przesytowej, obejmujacej grunt wokot wzniesionej
na poczatku lat 60 — tych stacje transformatorowa z urzadzonymi pod jego
powierzchnig liniami przesylowymi, stanowiacymi cze$¢ przedsiebiorstwa
pozwanej, ktéra te nieruchomo$¢ wykorzystuje na wlasne potrzeby, w tym w
celach zarobkowych, dostarczajac w ten sposob energie nie tylko do powodowej
sp6tdzielni, lecz tez do wielu innych odbioréw ponoszacych koszty zwiazane ze

zaopatrywanieim przez pozwang w energie elektryczna.

Pozwana sp6tka wnosita o oddalenie powédztwa. Nie zaprzeczajac, ze na
wiasne potrzeby korzysta ze stacji transformatorowej polozonej na wskazanej w
pozwie nieruchomodci, jak tez z podziemnych linii energetycznych, jako czesci
swojego przedsigbiorstwa, pozwana podnosila, Ze stan ten zostat uksztattowany
zgoda wyrazong na poczatku lat 60—tych przez poprzednika prawnego powodki,
ktéry dobrowolnie i nieodptatnie przekazal protokotem poprzednikowi strony
pozwanej wskazana stacje wraz podziemnymi liniami energetycznymi, ktore w
zaden sposob, poza powierzchnia zajeta pod stacje, nie ograniczajq pozwanej w
zakresie korzystania z zajetej w ten sposob czeéci spornej dziakki, lecz stuza

powddce zgodnie z ich przeznaczeniem polegajacym do doprowadzaniu energii




okolicy dostarczana jest energia elektryczna $redniego i niskiego napiecia, ktérej
parametry zostaty dokladnie opisane w uzasadnieniu wyroku wydanego w tej
sprawie. Ustalone tez zostato, ze inwestorem w zakresie wzniesienia tej stacji i
zwigzanych z nig urzadzen przesylowych byla poprzedniczka prawa powdédki,
ktéra we wskazanym okresie dziatala pod nazwa Spéidzielnia Budowlano —
Mieszkaniowa ,,Politechnika”, ktéra 1 grudnia 1961 r. przekazata nieodplatnie
budynek stacji transformatorowej wniesiony na tej nieruchomos$ci do majatku
Zakladu Energetycznego Warszawa—Miasto, ktérego dalszym nastepca, wskutek
przeksztalcenn podmiotowych opisanych przez Sad Okregowy, pozostaje obecnie
pozwana spétka. Ustalone tez zostalo, ze wskazana stacja zostala przyjeta do
eksploatacji z koncem marca 1962 r., zgodnie z protokotem technicznego jej
odbioru z 30 marca 1962 r. Podziemne linie energetyczne zostaty zas przyjete na
majatek wskazanego dostawcy energii elektrycznej w dniu 8 czerwca 1962 r.
Sad Okregowy takze ustalit, na podstawie opinii bieglego sadowego z zakresu
geodezji Jerzego Prokopowicza wielko$¢ powierzchni zajetej pod sporng stacje
transformatorowa, na 0,0037 z} ha, jak tez gruntu niezbednego do korzystania z
urzadzeri przesytowych urzadzonych na wskazanej w pozwie nieruchomosci, na
0,0064 ha, dlugo$¢ kabli energetycznych, wynoszaca 271,95 m, jak tez wielko$¢
calkowita ograniczonego uzytkowania przez spétdzielnie tych czesci dziakki,
ktére zostaly zajete pod wskazane urzadzenia przesylowe i sq niezbedne do ich
prawidlowej eksploatacji, osobno dla stacji, oddzielnie za$ dla linii kablowych,
w wielko$ci odpowiednio 72 m* i 27,39 m? tj. lacznie 147,46 m®. Na podstawie
za$ opinii bieglej sadowej z zakresu szacowania wartosci nieruchomosci Maryli
Drab Sad Okregowy ustalit wysoko$¢ wynagrodzenia objetego powddztwem w
czeéci odnoszacej sie do wskazanych powierzchni na kwotg 73200 zt za okres
10-ciu lat sprzed wniesienia pozwu, jak tez na kwote 21960 z} w odniesieniu do
okres 3 lat sprzed jego zlozenia. Nie zostala za$ wykorzystana opinia bieglej

Matgorzaty Kozak.




przez Sad Okregowy, ktéry o kosztach procesu orzekl na podstawie art. 98 w
zw. z art. 108 k.p.c.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wniosta strona powodowa, ktdra
zaskarzyla ten wyrok w czesSci dotyczgcej oddalenia powodztwa o zasadzenie na
rzecz powodki kwoty 111600 z} z tytulu wynagrodzenia naleznego od pozwanej
za okres trzech lat korzystania przez pozwang z nieruchomosci powddki sprzed
whniesienia pozwu, wyliczonej w oparciu o zalaczony do pozwu operat. Strona
skarzgca zarzucita Sagdowi Okregowemu naruszenie zasad swobodnej oceny tej
czesci dowodow z opinii bieglych sporzadzonych w tej sprawie, na ktorych Sad
Okregowy opart dokonane ustalenia, w tym sprzeczne z art. 233 § 1 w zw. z art.
227 i art. 3 k.p.c. ustalenie powierzchni gruntu wykorzystywanego przez strone
pozwana oraz wysokoéci wynagrodzenia za jej uzywanie dla swoich potrzeb, na
podstawie opinii biegtych Mirostawa Hermana i Maryli Drab, z pominigciem
korzystniejszej dla powddki opinii bieglego od elektroenergetyki Stanistawa
Gery i zalaczonego do pozwu operatu szacunkowego. Nastgpne zarzuty, ktére
zostaty podniesione w apelacji, dotyczyly naruszenia przez Sad Okregowy art.
292 jart. 352§ 112 wzw. z art. 172 § 11 2 oraz art. 224 i art. 225 k.c. poprzez
wadliwe uznanie, ze pozwana spotka nabyla w drodze zasiedzenia stuzebnos¢
odpowiadajacq tresci shizebnodci przesylowa, ze linie tego rodzaju stanowig
rodzaj ,widocznego urzadzenia” w rozumieniu pierwszego z tych przepiséw, jak
tez 7e pozwana realizowata posiadanie tej stuzebnosci w dobrej wierze oraz ze
zasiedzenie takiej shuzebnosci uniemozliwito uwzglednienie zZgdania opartego na
dwéch ostatnich z powotanych przepisow. Skarzaca wnosita w oparciu o podane
zarzuty o zmiane skarzonej cze$ci wyroku Sadu Okregowego przez zasadzenie
od pozwane]j na swoja rzecz kwoty 111600 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
whiesienia pozwu do dnia zaplaty i obcigzenie pozwanej kosztami postepowania

za obie instancje wedlug norm przepisanych, ewentualnie jego uchylenie oraz




a tym samym z udziatem ktérego zainstalowane na tej nieruchomosci urzadzenia
przesytowe zostaty przekazane do majatku poprzednika prawnego pozwanej, na
korzy$c¢ ktorej nie doszto jednak na tle okolicznosci tej sprawy do zasiedzenia,
ze skutkiem na 28 maja 2000 r., stuzebno$ci gruntowej odpowiadajacej tresci
nieznanej wowczas instytucji stuzebnosci przesytowej, wprowadzonej natomiast

kilka lat péZniej do przepisow kodeksu cywilnego, czyli w art. 305" i nast.

Odmienne stanowisko Sadu Okregowego w zakresie zasiedzenia przez
pozwang wskazanej shizebnosci nie byto uzasadnione. Oparte bowiem zostato
na istotnym btednie w subsumpcji i zastosowaniu art. 292 w zw. z art. 172 i
nast. k.c. W pierwszym z tych przepiséw zostata ustanowiona reguta wskazujaca
na mozno$¢ zasiedzenia stuzebnosci gruntowej, z ograniczeniem jednak tylko do
sytuacji, gdy polega ona na korzystaniu przez posiadacza niemajacego tytutu do
uzywania gruntu w okreslony sposéb, w tym w zakresie odpowiadajgcym trescig
p6zniej wprowadzonej stuzebnosci przesytlowej z ,trwalego” oraz ,,widocznego
urzadzenia”. Na tle okolicznosci tej sprawy przestanka tego rodzaju zostata z
pewnoscia spetniona, mimo odmiennego stanowiska powddki, wyrazonego tez
w apelacji zarzutem naruszenia wskazanego przepisu przez Sad Okregowy, lecz
uzasadnionego w sposéb niewlasciwy, wymagajacy korekty. Poza sporem musi
bowiem pozostawaé, ze stacja transformatorowa takim urzadzeniem byta i nadal
pozostaje. Nie moze ulega¢ watpliwosci, ze w sposob trwaty i dajacy sie jednak
dostrzec, mimo utozenia kabli energetycznych pod powierzchnia gruntu, zostaty
one polaczone ze stacja wypetniajaca swoje zadania, réwniez na korzySc osob
zamieszkujacych bloki nalezace do powddki. Sposéb uzasadnienia tego zarzutu
nie zastugiwal na uwzglednienie. Naruszenia wskazanych przepisow mozna sig
bylo jednak dopatrze¢ z zupelnie innego punktu widzenia, kidry zostato przez
skarzacego i Sad Okregowy zupelnie pominigty. Wigzat sig jednak z koncowym
zapisem zawartym w art. 292 k.c., dotyczacym odpowiedniego stosowania do

zasiedzenia shuzebnoséci gruntowej przepiséw o nabywaniu wasnosci przez jej



tym samym nieodplatnego, na podstawie ktérego poprzednik prawny pozwanej
uzyskat tytut do wskazanego korzystania z ustalonej przez Sad Okregowy, przy
pomocy biegltych z zakresu geodezji, czesci spornej nieruchomosci. Wykonywat
na tej podstawie swoje obowigzki zwiazane z zadbaniem o wiasciwy technicznie
i funkcjonalnie stan wskazanych urzadzen przesylowych, w tym stacji bedacej
czescig przedsiebiorstwa energetycznego. Nabycie umownego tytulu prawnego
do czesci tej nieruchomosci, mimo ze zblizonego do zobowigzania realnego, z
racji jego skutecznosci w stosunku do kazdej osoby dysponujacymi silniejszym
tytutem prawnych do spornej nieruchomosci, w tym prawami wiascicielskimi i
zwigzanymi z jej uzytkowaniem wieczystym, bylo podstawa do wykonywania
tego wilasnie prawa, w tym zwigzanego z nim sposobu korzystania z niej przez
poprzednika prawnego pozwanej, ktéry w tym zakresie dziatat tak, jakby byt
podmiotem bioracym jej cze$¢ w uzyczenie. Nie mogh tym samym wykonywac
posiadania zaleznego w rozumieniu przyjetym w art. 336 k.c. jak korzystajacy
ze stuzebnosci albo jak uzytkownik. W sytuacji, gdy art. 292 k.c. dopuszcza
zasiedzenie stuzebnoéci gruntowej, mimo ze posiadanie wykonywane przez
osobe korzystajaca przez wymagany okres w sposob typowy dla tego rodzaju
stosunku prawnorzeczowego zachowuje charakter posiadania tylko zaleznego,
odpowiednie zastosowanie art. 172 k.c., czyli przepisu dotyczacego posiadacza
samoistnego nabywajacego wihasno$¢ nieruchomosci wskutek jej wieloletniego
uzywania jak wiaciciel, tym bardziej nie pozwala na uznanie, ze za posiadacza
mogacego naby¢ shizebno$¢ gruntowa moze by¢ uwazany taki jej posiadacz
zalezny, ktérego tytut prawny do wiadania nieruchomoscia wynika z innego
stosunku prawnego, w tym najmu, dzierzawy, jak tez uzyczenia albo stosunku
do niego zblizonego, w tym z zobowiazania realnego w tresci odpowiadajacego
umowie uzyczenia, w analogicznych stanach faktycznych uznanego w stabilnym
orzecznictwie, réwniez Sadu Najwyzszego (np. por. wyrok z 18 stycznia 2007
r., 1 CSK 223/06). Skutek zasiedzenia w wyniku wieloletniego posiadania moze

wiec zosta¢ uwzgledniony wylacznie w odniesieniu do osoby, ktéra nie posiada



w uzyczenie do wypowiedzenia tego stosunku, w szczegélnosci zwiazane z jego
nieodptatnym charakterem, zwlaszcza przez okres kilkudziesieciu lat czerpania
przez przedsigbiorstwo przesylowe korzysci z takiego stanu rzeczy, w tym takze
Scisle finansowych, a tym samym braku jakichkolwiek profitéw po drugiej jego
stronie, czyli w majgtku wiasciciela nieruchomodci albo jej uzytkownika, w tym
wieczystego. Odpowiednie zastosowanie powinien w tym zakresie znajdowac
art. 716 k.c. Na tle okolicznosci tej sprawy skutek wywohijacy ustanie tego
stosunku, ktorego poczatek nalezato datowac¢ na 1 grudnia 1961 r., nalezy wiec
laczy€ najpozniej z pismem powddki do poprzednika prawnego pozwanej z 19
listopada 2001 r. (k: 58), w ktérym spéidzielnia domagata sie pokrycia kosztow
oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i zawarcia umowy dzierzawy. W tym
samym w zasadzie celu spétdzielnia prowadzita réwniez dalsza wymiang pism z

poprzednikiem prawnym pozwanej (k: 59 - 60 i 70 —73).

Przyjecie, ze od doreczenia pierwszego w powolanych pism poprzednik
prawny pozwanej utracit ustanowiony w 1961 r. tytut prawny do nieodptatnego
korzystania ze spornej nieruchomosci, uzaleznione byto jednak od ustalenia, na
znaczenie ktére Sad Okregowy w ogdle nie zwrdcit uwagi, czy ograniczenia, na
ktére powolywala sie powédka w pozwie, zwigzane z ustanowieniem stosunku
tego rodzaju 1 grudnia 1961 r., dotyczyto wlasciciela, ktorym pozostawat w tym
czasie Skarb Pafstwa, czy tez poprzednika prawnego powddki, ktéry mogt
naby¢ tytut prawny do tej nieruchomodci z ustanowionym juz obciazeniem tego
rodzaju na rzecz poprzednika prawnego pozwanej, gdyby przed wskazang data
nie uzyskal prawa do spornej nieruchomosci, czyli gdyby to prawo zostato
ustanowione w okresie. pézniejszym. W takim bowiem wypadku, nabywajac
prawa rzeczowe do spornej nieruchomosci obcigzonej takim stosunkiem na
rzecz poprzednika prawnego pozwanej, powodka nie mogtaby zgdac na swojg
rzecz wynagrodzenia z tytuhn bezumownego korzystania przez pozwang z tej

nieruchomoéci w sposéb odpowiadajacy treécig shizebnosci przesytowej, jak




ze wniosek o ujawnienie czynnosci dokonanej powotanym aktem notarialnym z
3 pazdziernika 1961 r. zostal zlozony 18 paZdziernika 1961 r., jak wynika z
adnotacji w dziale III, rubryka 3.4, podrubryka 3.4.1 o tresci: ,,Na wniosek z
dnia 18 pazdziernika 1961 r. nr 4687/61 i na podstawie umowy przeniesienia
wiasnosci czasowej z 3 paZzdziernika 1961 r., zmienionej na prawo uzytkowania
wieczystego nr 4”. Majac na uwadze regule, zgodnie z ktéra wpis do ksiegi
wywohije skutek o daty ztozenia wniosku o jego dokonanie, jak tez niesporna
okolicznos$¢ ujawnienia wiasnosci czasowej na rzecz Spétdzielni ,,Politechnika”,
ktérej tytul prawny oparty na umowie z 3 pazdziernika 1961 r. nie byt przez
pozwang kwestionowany, mimo braku postanowienia wprost wykazujacego
ujawnienie praw poprzednika prawnego powddki do spornej nieruchomosci, juz
na podstawie opisanych dowodéw mozna bylo uzna¢ za wykazane, a w kazdym
razie silnie uprawdopodobnione, ze Spéidzielnia ,Politechnika” przekazywata
poprzednikowi prawnemu pozwanej stacje transformatorowa urzadzong na tej
nieruchomo$ci w dniu 1 grudnia 1961 r. jako jej wlasciciel czasowy, a wiec tez
podmiot, przystugujace ktéremu prawo zostato obcigzone ustanowionym w ten
sposéb stosunkiem zobowigzania realnego zblizonego treécia do stuzebnosci
odpowiadajacej péZniej wprowadzonej stuzebnosci przesytowej. Powodka jako
nastepca prawny wlasciciela czasowego spornej nieruchomosci miata wiec tytut
do wypowiedzenie pozwanej tego stosunku ze wzgledu na nieodptatny jego
charakter, jak tez ze byta uprawniona, w tym legitymowana, do domagania sig
zasadzenia od pozwanej wynagrodzenia za bezumowne korzystania przez strong
bierna tego procesu ze spornej nieruchomosci przez okres trzech lat sprzed
whiesienia pozwu zlozonego w tej sprawie, jednakze wylacznie w wysokosci
ustalonej poprawnie w oparciu o opinie biegtej Maryli Drab, posrednio zas$ tez
na opinii geodezyjnej sporzadzonej przed Sadem Okregowym, czyli w kwocie
21960 zt naleznosci gldwnej.



pochodzito bowiem z 9 grudnia 2009 r. (k: 104). Nie moglo wiec silg rzeczy
obejmowac okresu trzech lat sprzed 7 sierpnia 2013 r. Wezwanie do zaplaty
przeksztatcajace zobowigzanie pierwotnie bezterminowe w wymagalne moze
bowiem dotyczy¢ tylko okresu minionego korzystania z cudzej nieruchomoséci
bez tytulu prawnego. Odsetki od naleznosci gtéwnej w zasadzonej wysokosci
zostaly z tego powodu zasadzone przez zastosowanie art. 455 k.c. do czynnosci
doreczenia odpisu pozwu zlozonego w tej sprawie, ktory zostal do pozwanej
wystany 30 sierpnia 2013 r. i zostal odebrany 5 wrzesnia 2013 r., jak wynika z
przyznania zawartego w odpowiedzi na ten pozew (k: 158), przy zachowaniu
wynikajacego z tego przepisu kryterium ,niezwlocznosci”, ktére zostato przez
Sad Apelacyjny okreslone na 7 dni. Odsetki ustawowe za opdZnienie podlegaty

wiec zasadzeniu od 12 wrzeénia 2013 r. do dnia zaptaty.

W pozostalym zakresie, obejmujacym naleznos$¢ giéwna ponad kwote
21960 z1, jak tez odsetki, w tym od podanej kwoty za okres sprzed 12 wrzesnia
2013 r., a ponadto koszty procesu, apelacja nie zastugiwata na uwzglednienie.
Uwzgledniona cze$¢ naleznosci gtéwnej nie przenosita kilku zaledwie procent
dochodzonej kwoty. Nie uzasadniala nawet stosunkowego rozliczenia kosztow
procesu pomiedzy stronami, lecz obcigZenia nimi w catosci powddke, stosownie
do art. 100 in fine k.p.c., ktéry nie mégt zosta¢ w tej formule zastosowany do
kosztéw postepowania apelacyjnego z powodu ponad trzykrotnego ograniczenia
przez powédke wartoSci przedmiotu zaskarzenia objetego apelacja. W zakresie
kosztéw postepowania odwotawczego uzasadnione byto stosunkowe rozliczenie
tych kosztéw poprzez okreélenie proporcji wyniku tej czesci postepowania w
wymiarze 80 % na korzy$¢ pozwanej oraz 20 % na korzysé powodki i przez

pozostawienie referendarzowi sadowemu w Sadzie Okregowym szczegblowego

ich rozliczenia, zgodnie z art. 108 § 1 zdanie drugie k.p.c., czyli wraz z kosztami

procesu za pierwszg instancje.
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Uchwata nr 7/2020
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dnia 28 stycznia 2020 r.

W sprawie: Zaméwienia mebli do Sali konferencyjnej (PR1C).

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,POLNA” dziatajagc w trybie § 4 pkt. 2 Regulaminu
Zarzadu, w glosowaniu jawnym (3 glosy za), postanawia:
§1

Zaméwié w firmie AJ Produkty Sp. z 0.0., Redzikowo ul. Przemystowa 8, 76-200 Stupsk,
NIP 522-24-78-101 meble do Sali PRIC (stoly konferencyjne i krzesta) zgodnie z ofertg
numer 015785-2.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Andrzej Boratynski
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu




Ofe I"ta Strona 1

Data oferty Numer
28.01.2020 015785-2
Nasze referencje Numer odbiorcy Termin uplywu waznosc
Barbara Klisko 55714 27.02.2020
Adres Dostawy/Odbiorca Nabywca/Pfatnik
Spétdzielnia Mieszkaniowa "POLNA" Spétdzielnia Mieszkaniowa Polna
Polna 54/1 Polna 54/1
00-644 Warszawa 00-644 Warszawa
Polska Polska
Osoba kontaktowa
Maciej Wréblewski
Metoda dostawy Zapotrzebowanie odbiorcy Warunki dostawy
DB Schenker DAP
Czas dostawy Odwotania odbiorcy Warunki ptatnosci
Przedplata

Kod pozyciji Opis llo§¢ Cena jednostkowa Rabat Rabat % Kwota
11888 Woézek do transportu stoléw, maks. 12 stotéw, 1,00 899,00

1250x680x1240 mm L R
143623 Stot konferencyjny CLAIRE, sktadany, 10,00 449,00 9,00 4 085,90

1200x600x720 mm, bialy, czarny '
125743 Krzesio ISO konferencyjne NELSON, czamy, czarny 50,00 99,00 9,00 4 504,50
11878 tacznik do krzesel Nelson 50,00 15,00 9,00 682,50

Forma piatnosci: przedplata

Czas realizacjl od momentu zlozenia zamowienia okolo 3-4 tygodnie.

Koszt uslugi transportowej po stronie AJ Produkty.

Ze wzgledu na niestandardowa ilo§¢ zaméwienia brak mozliwosci zwrotu towaru.

Gwarancja: 36 m-cy. Czas zwiazania ofertg: 30 dni,

Nasze produkty dostarczane s na warunkach DAP (Delivered at Place) —

dostarczone do miejsca (sprzedajacy odpowiada za dostarczenie towaru do okreslonego miejsca, natomiast jego rozladunek jest w gestii
kupujacego).

DAP zastepuje dotychczas stosowane DAF, DES i DDU.

Pozostale czynnosci z tym zwigzane (jak np. wniesienie do biura, magazynu, usunigcie opakowan, montaz itp.)

naleza do obowigzkow Odbiorcy towaru.

Zastrzega sig mozliwos¢ zmiany terminu dostawy, badz dostawy czesciowej na skutek wystapienia nieprzewidzianych okolicznosai.
Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu nastepstw zwigzanych z opéZnieniem w dostawie.

Dostarczane produkty katalogowe objete s3 36 miesieczng gwarancja

(o ile nie zostal podany inny termin) od daty sprzedazy na fakturze.

Aktualnos¢ naszej oferty cenowej zamawianych przez Panstwa artykuidw oraz oplate transportowg potwierdzamy kazdorazowo na naszym druku
"Potwierdzenie zamdwienia klienta",

ktory jest informacja o przyjeciu Paristwa zaméwienia do realizacji wedlug naszych

Warunkéw Handlowych.

Z chwila zawarcia umowy nalezy dostarczy¢ dokumenty firmy: NIP, Regon. KRS

Dzigkujemy za zainteresowanie naszymi produktami i zapraszamy do zlozenia zaméwienia.

AJ Produkty Sp. z o.0. Telefon Adres internetowy Bank Numer organizacji
Redzikowo +48-22 862 38 76 www.ajprodukty.pl Danske Bank 5222478101

ul. Przemysiowa 8 Faks Emall IBAN NIP

76-200 Shupsk +48-59-8481629  aj@ajprodukty.pl PL71236000050000004550260134°L522-24-78-101
Polska Kod SWIFT GIRO bankowe

DABAPLPW



Oferta Strona 2
Data oferty Numer
28.01.2020 015785-2
Nasze referencje Numer odbiorcy zerrrzli: c;%iywu waznosci ¢
Barbara Klisko 55714 7.02.
Kwota zamoéwienia 10 090,99
Suma optlat dodatkowych 0,00
Podstawa opodatkowania 10 090,99
VAT 23 % 2 320,94
Suma 12 411,93 PLN
AJ Produkty Sp. z 0.0. Telefon Adres internetowy Bank Numer organizacji
Redzikowo +48-22 862 38 76 www.ajprodukty.pl Danske Bank 5222478101
U:ﬂ-}znfz:rsn*vsbwa 8 Faks Email IBAN NIP
7 upsk +48-59-8481629 aj@ajprodukty.pl PL71236000050000004550260134L522-24-78-101

Polska

Kod SWIFT GIRO bankowe
DABAPLPW
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Aneks nr 3
do Umowy Zlecenie z dnia 2 listopada 2017 r.
Zawarty 21 stycznia 2020 r. pomigdzy :

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA™ z siedzibg przy ul. Polnej 54 w Warszawie, NIP:
5250006360 reprezentowana przez Zarzad Spoéldzielni w osobach:

1. Maciej Wréblewski — Prezes Zarzadu
2. Iwona Korn — Czlonek Zarzadu
3. Andrzej Boratynski — Czionek Zarzadu

zwang dalej ,,Zleceniodawcg”
a

Panig Grazyng Grabowska PESEL: 63031603989, legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr
CAP 647648 wydanym przez Prezydent m. st. Warszawy, zamieszkala w Warszawie 02-807
przy ul. Bociana 36 m. 3.

zwang w tresci Umowy "'Zleceniobiorcg'',

0 nastepujgcej treéei:
§1

§ 4 otrzymuje brzmienie:

Czas trwania Umowy zostaje przedtuzony do 31 marca 2020 r.
§2

Aneks wchodzi w zycie z dniem 1 wrzesnia 2018 r.
§3

Pozostate postanowienia umowy pozostajg bez zmian.

Zleceniobiorca Zleceniodawca

PREZES U RZADU
Ah
ski oratynski

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA
L,POLNA"
10-644 Warszawa, ul. Polna 54
<)

2



