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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLNA”
ZA ROK 2021

WSTEP

Przez caty 2021 rok na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowigzywat stan zagrozenia
epidemicznego COVID-19. Sytuacja powodowata konieczno$é¢ natychmiastowych reakcji na
dynamicznie zmieniajacg sie sytuacje i wprowadzenie koniecznych zmian.

W pierwszej kolejnosci Zarzad kontynuowat dziatania zmierzajagce do ochrony mieszkaricow
i pracownikéw przed wirusem. | tak :

1. Na biezgco uzupetniany byt w dyspenserach ptyn dezynfekujgcym do ragk. Wszystkie klawiatury
domofonéw, klawiatury i porecze w windach oraz poregcze na klatkach schodowych do I p.
oraz na facznikach byt codziennie dezynfekowane.

2. Teren Spoétdzielni (klatki chodowe, windy, pomieszczenia wspdlne) zostat oznakowany
koniecznoscig zakrywania nosa i ust podczas przebywania w tych pomieszczeniach.

3. Uzupetniono stan srodkéw do dezynfekcji rak i powierzchni w ilosci zabezpieczajgcej biezace
potrzeby Spotdzielni.

4, Kontynuowano program pomocy w robieniu zakupdéw artykutéw spozywczych i lekéw dla
naszych senioréw.

5. Zakupiono i rozprowadzono pos$réd mieszkancow atestowane medyczne maseczki ochronne
jednorazowego uzytku.

6. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarzad zdecydowat o nie zwolywaniu tradycyjnego
WZC w Spoétdzielni do czasu odwofania stanu epidemii oraz stanu zagrozenia
epidemiologicznego.

SPRAWY ORGANIZACYINE

1. ZARZAD

Sktad Zarzadu:
e Maciej Wréblewski — Prezes Zarzadu,
e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,
e Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

Podziat obowigzkéw cztonkéw Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia
10.09.2019 r. byt oméwiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienit sie w 2021 roku.
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2. ADMINISTRACIA

e Administracja: ALHER, Aleksandra Herman,

3. KSIEGOWOSC

Obowigzki ksiegowej petni Pani Halina Szczerba.

Ksiegowos¢ i obstuga kont mieszkancéw prowadzona jest przez oprogramowanie ksiggowo-
czynszowego S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje modut S-Net umozliwiajgcy mieszkaricom
dostep do kont swoich lokali poprzez strone WWW Spétdzielni.

4. OBSLGA PRAWNA

Obstuga biezgca Spoétdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewinska
Ochrona danych osobowych RODO —Profesor Jarostaw Feliriski

LS I S

Stacja Trafo — Battara Bartoszek Kuliriski BBK Kancelaria Radcéw Prawnych i Adwokatow
Spotka Partnerska. — petnomocnik mecenas Michat Kulinski.

5. GOSPODARZ DOMU

Halina Gatazka
Zastepstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzatanie Wnetrz i Posesji, Krzysztof Marciniak.

SPRAWY CZLONKOWSKIE | WtASNOSCIOWE

Na 31 grudnia 2021 r., Spotdzielnia zrzeszata 81 cztonkow.
W 2021 r. zostaly wyodrebnione/uwtaszczone trzy lokale. W sumie w budynku mamy
wyodrebnionych 46 lokali.

FINANSE | RACHUNKOWOSC

Szczegotowe dane dotyczace gospodarki finansowej Spoétdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu
Finansowym Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok obrotowy 2021 oraz Wykonaniu Planu
Gospodarczo — Finansowego za 2021 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2020 rok zostata przekazana do Urzedu Skarbowego do dnia
31 marca 2020 roku.

b) Wykonanie Planu Gospodarczo finansowego za rok 2020 (uchwata Zarzadu nr 09/2021) oraz
Plan Gospodarczo Finansowy na rok 2021 (uchwata Zarzadu nr 08/2021) zostaty przyjete przez
Zarzad i przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

c) Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na biezgco, rozliczenia z wtascicielami lokali, najemcami
lokali uzytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane sa terminowo.

d) Nalezne zobowigzania Spétdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne
regulowane sg terminowo.
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1. LOKALE MIESZKALNE

1. Wptywy ewidencjonowane od lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym w 2021 r.
wyniosty 292.737,20 PLN brutto.

2. Zalegtosci z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzieri 31.12.2021 r. wynosity
15.564,24 PLN. W przypadku 5-ciu lokali wysokos¢ zalegtosci przekraczata dwukrotnosé
miesiecznego czynszu. Sprawy sg na biezaco monitorowane przez Zarzad.

3. Nadptata z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dziert 31.12.2021 r. wynosita
43.903,37 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.
2. LOKALE UZYTKOWE

Sytuacja zwigzana z pandemig COVID-19 znaczaco dotkneta réwniez naszych najemcéw. Zarzad za
zgoda Rady Nadzorczej w celu utrzymania najemcow lokali uzytkowych w okresie pandemii obnizat

uzalezniony byt od rodzaju prowadzonej przez najemcow dziatalnosci.

Mimo tego niektérzy z naszych najemcoéw zmuszeni zostali do zaprzestania dziatalnosci
gospodarczej i rozwigzali, umowy najmu lokalu.

Mimo trwajgcej pandemii Zarzad przeprowadzit postepowania przetargowe i pozyskat nowych
najemcéw tym samym minimalizujgc ,straty” Spotdzielni jakie wynikaty z braku najemcow lokali.

1. Wplywy ewidencjonowane z tytutu najmu lokali uzytkowych, w 2021 r. wyniosty 957 186,83
PLN/brutto (co stanowi 78% planowanych na 2021 rok wptywow).

2. Zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokali uzytkowych na dzierh 31 grudnia 2021 r. wynosity
37.338,35 PLN (w jednym przypadku zalegtos¢ przekracza wysokos$¢ miesiecznego czynszu).

3. Zadtuzenie z lat poprzednich:
2.359,17 PLN — zadtuzenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu uzytkowego PG2 (w bramie).

Nalezno$é¢ od dtuznika Pracowni Introligatorskiej ,BOSMAN” jest Sciggana za posrednictwem
Komornika Sadowego.

4. Jak co roku Najemcy lokali uzytkowych otrzymali pisma dotyczgce waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACIE STALE

Biezgce konserwacje instalacji oraz urzgdzen prowadzone sg przez nastepujace firmy:
e |Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.0., Krzysztof Wasowski.
e Instalacja wideodomofonowa - ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk.
e Windy - Winda Warszawa Sp. z 0.0.,
e |Instalacje elektryczne —Pol-Bog Wojciech Bogustaw.
e Obstuga systeméw informatycznych oraz monitoring wizyjny — INFOTEX S.J. Smietanowski

i Wspalnicy.
/
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PRZEGLADY OKRESOWE

1. Roczny przeglad przewoddw kominowych i instalacji gazowej wykonata firma Zaktad Ustug
Kominiarskich Mirostaw Antos.

2. Ogdlnobudowlany przeglad budynku wykonany zostat przez inz. Mariusza Skrockiego.

3. Przeglad podrecznego sprzetu gasniczego wykonata firma Ustugi BHP i Poz. Michat
Przychodzki.

STACIA TRAFO

Ze wzgledu na pandemie COVID-19 nie doszto do spotkania z Innogy. Na nasze wezwania firma
nie reagowata natomiast w swoim pismie z 08.12.2021 wytgcznie podtrzymata propozycje
z 26.05.2020. W odpowiedzi na to pismo Spétdzielnia przestata swoje ostateczne stanowisko
w dniu 05.01.2022 w ktérym to przedstawita Innogy warunki korzystania z zabudowania
bedacego wtasnoscig Spétdzielni a w przypadku ich nie zaakceptowania poinformowata iz ztozy
73danie bezzwiocznego zwrotu nieruchomosci tj. stacji transformatorowej znajdujgcej si¢ na
dziatce 73 przy ul. Polnej 54 oraz usuniecia z niej wszelkich urzadzen elektroenergetycznych.
Sprawa jest w toku.

AWARIE

: A ‘ X
1. W trakcie roku nie wystapity powazne awarie. Ewentualne drobne awarie byty naprawiane na
biezaco przez konserwatorow.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

1. Wykonany zostat projekt i kosztorys remontu piwnic.

2. Ze wzgledu na pandemie COVID-19 prace nad wykonaniem remontu balkonéw czesci niskiej
zostaty wstrzymane.

3. Wykonany zostat remont oraz modernizacja pomieszczern administracji, archiwum oraz
serwerowni.

4. Z zaplanowanej na 2021 rok wymiany pionéw kanalizacyjnych wykonano prace we wszystkich
lokalach klatki ,C”. Cata czes¢ niska budynku ma wymienione wszystkie piony kanalizacyjne na
wykonane z PVC. Wymienione zostaty réwniez newralgiczne, bedace w ztym stanie,
odprowadzenia poziome od pionéw znajdujace sie w piwnicach.

Ze wzgledu na kolejne fale pandemii wymiane pionéw w klatce ,A” odtozono na 2022 rok.

5. Wykonana zostata wymiana uszczelek we wszystkich oknach administracyjnych (klatki
schodowe, pomieszczenia wspolne). Podczas wymiany przeprowadzono konserwacje,
smarowanie i regulacje mechanizméw obwiedniowych w oknach.

6. Poza zaplanowanymi na 2021 rok remontami przeprowadzono wymianeg fragmentéw instalacji
CO w lokalach mieszkalnych, podtgczono do instalacji wideodomofonowej lokale, ktdre zostaty
pominigte podczas remontu tej instalacji oraz wymieniono posadzki w windach na
przemystowe wyktadziny winylowe.
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LUSTRACIA
Realizacja wnioskow po lustracyjnych:

e Uaktualnienie Statutu do obecnie obowigzujgcego prawa nie zostato dokonane wobec braku
mozliwosci zwotania tradycyjnego WZC wynikajgcg z ograniczeri wprowadzonych przez Rzad
w zwigzku z trwajacg pandemia COVID-19.

e Trwajg prace nad uzupetnieniem dokumentacji ksiggowej za lata 2017 — 2019 o ewidencje
analityczna.

FOTOWOLTAIKA

W dniu 1 maja 2021 rozpoczeto instalowanie paneli fotowoltaicznych na naszych dachach. Prace
zostaty zakonczone 29 wrzesnia 2021. Podtgczenie instalacji do sieci energetycznej nastgpito 19
pazdziernika 2021 r. Od tego dnia Spoétdzielnia stata sie tzw. prosumentem (producentem energii
elektrycznej). Efekt ekonomiczny instalacji bedzie widoczny dopiero w 2022 roku.

Na stronie WWW Spotdzielni umieszczony jest link gdzie na biezagco mozna monitorowac ilosé
wyprodukowanej energii i wynikajace z tego korzysci dla $rodowiska

Catkowity koszt inwestycji zamknat sie kwotg 142 803,72 PLN/Brutto.

Z Biura Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej urzedu m.st. Warszawy otrzymalismy dotacje
w tgcznej wysokodci 28 700,00 PLN.

PODSUMOWANIE

Rok 2021 byt trudnym, ze wzgledu na pandemig COVID-19, rokiem w S.M. ,,POLNA”. Mimo tego
Spotdzielni podobnie jak w latach ubiegtych uzyskata dodatni wynik finansowy w wysokosci
386 996,37 PLN.

Spotdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscia finansowa, wszystkie zobowigzania byty

realizowane terminowo.
Zarzad dziekuje wszystkim, ktérzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA”
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