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1. Podstawa i zakres opracowania.

- Umowa z Inwestorem
- Inwentaryzacja architektonicznio-budowlana i fotograficzna
- Wizja lokalna w terenie i ocena stanu technicznego

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu balkonéw i elewaciji
wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ulicy Polnej 54 w Warszawie. Do przedmiotu
opracowania nie nalezy parter budynku oraz cze$¢ wysoka budynku.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obiekt znajduje sie w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu stacji metro ,Politechnika”. Plan dopuszcza: remonty, adaptacje i przeksztatcenia
zachowujgce bryte budynku.

4. Rejestr zabytkow
Budynek potozony jest na terenie Stanistawowskiego zatozenia urbanistycznego, w
zwigzku z tym prowadzenie robot budowlanych wymaga pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow

5. Opis stanu istniejgcego.

Obiekt potozony jest przy ul. Polnej 54 w Warszawie. Jest to budynek mieszkalny
wielorodzinny. Inwentaryzowana czes¢ budynku ma 6 kondygnacji nadziemnych i
poddasze. Jest to obiekt zlokalizowany w Scistej zabudowie srodmiejskiej, pierzejowej z
wewnetrznym podwdrkiem. Sciany zewnetrzne budynku sg otynkowane a stolarka okienna
w przewadze wymieniona na PCV z zachowaniem oryginalnego podziatu.

Charakterystyczne parametry:

powierzchnia remontowanej elewac;ji: okoto 450 m?
powierzchnia balkonéw: kazdy balkon ma okoto : 2,6 m? 2,6 x15 = 39 m?

5.1. Elewacja.

Istniejgcg elewacje pokrywajg tynki w dwdch kolorach: szaro- niebieskim i
bezowym. W trakcie inwentaryzacji i ogledzin stanu technicznego stwierdzono
przebarwienia tynku, miejscami zacieki. Widoczna degradacja tynku spowodowana jest
sptywajgcg wodg deszczowa.

5.2. Balkony.

Fragment budynku bedacy przedmiotem opracowania posiada 15 balkonéw od
strony ul. Polnej. Od frontu ograniczajg je murki o wysokosci 90cm. Na murkach



zamocowano parapety z lastrico ze spadkiem do wewngtrz balkonu. Na murku
przymocowano stalowy pochwyt. Parapety nie majg kapinosu z tego tez powodu widoczne
sg liczne zacieki od wewnetrznej strony murku balkonu. Parapety sg w ztym stanie
technicznym. Od bokéw balkony ograniczone sg balustradg metalowg malowang na kolor
szary, o wysokosci 110cm.

Posadzke balkonéw stanowig ptytki ceramiczne. Stwierdzono nieodpowiednio
wykonane spadki, ktére powodujg gromadzenie sie wody, co prowadzi do uszkodzenia
warstw wewnetrznych oraz zawilgocenia. Zaobserwowano tez podczas wizji lokalnej
niewtasciwe uzytkowanie balkonow poprzez zastawienie roznymi elementami bocznych
elewacji balkonéw co powoduje utrudniony sptyw wody z balkonu.

Podczas inwentaryzacji nie stwierdzono znacznych roéznic w wymiarach
poszczegolnych balkondw, nie stwierdzono réznych wysokosci posadzek w mieszkaniach
wzgledem posadzki balkonowej. W mieszkaniu nr 71 istniejg okna obrotowe, otwarcie ich
bedzie niemozliwe po zamontowaniu projektowanej balustrady, co zostato uzgodnione z
zarzgdem spotdzielni.

6. Opis projektu.

6.1. Elewacja.

Roboty remontowe elewacji obejmujg ponizsze czynnosci:

1. Prace przygotowawcze, zamocowanie rusztowania.

2. Umycie elewacji wodg pod cisnieniem.

3. Jedli wystepujg ubytki w tynku nalezy je uzupetni¢ np. przy uzyciu technologii
klejowych zapraw wyréwnujgcych.

4. Na elewacje i murki balkonéw natozy¢ farbe o kolorze zblizonym do koloru czesci
wysokiej budynku np. Ceresit Columbia 1, do akceptacji na podstawie probek.
Farbe nalezy stosowac Scisle wedtug zalecen producenta np. przy temperaturze
powyzej +7°C, niska temperatura i wysoka wilgotno$¢ powietrza mogg
spowodowac odbarwienia farby. UWAGA ! Farb nie nalezy rozcienczac.

Elewacje nalezy chroni¢ przed zamoczeniem i uszkodzeniami do momentu
catkowitego wyschniecia.

5. Zakohczenie prac, uporzgdkowanie terenu.

6.2. Balkony.
Roboty remontowe obejmujg ponizsze czynno$ci:
l. WYKONANIE WARSTW PODLOZA.

1. Przygotowanie podioza

W pierwszej kolejnosci nalezy usungC wszystkie istniejgce warstwy balkondéw, ptytki
ceramiczne, wylewki, az do ptyty konstrukcyjnej balkonu.

Podtoze musi byC suche, czyste, nosne, stabilne i wolne od oleju, ttuszczu, luznych i
niezwigzanych czgstek oraz innych zanieczyszczen mogacych pogorszy¢ przyczepnosé.
Ponadto podtoze musi by¢ réwne, bez wystajgcych fragmentow i wtrgcen, jak réwniez
ubytkow, spekan itp.



2. |Izolacja podioza

Przygotowane podtoze nalezy zagruntowac¢ emulsja SOPRADERE, a nastepnie potozyc
izolacje przeciwwodng SOPRALENE FLAM 250 54D. Izolacje wyprowadzi¢ na sciane do
wysokos$ci goérnej krawedzi szlichty zbrojonej znajdujgcej sie pod ptytkami.

3. Szlichta zbrojona ze spadkiem.
Nalezy wykonac¢ na zaizolowanym podfozu szlichte zbrojong wtéknami polipropylenowymi
ze spadkiem 1,5%, na boki, od budynku i od scianki wg rysunkéw grubosci 4-6¢cm.

4. Uktadanie ptytek gresowych.
Ptytki uktada¢ na kleju mrozoodpornym na warstwie foli w ptynie. Gres Quarzite QZ01
naturalny kolor bezowy, Nowa Gala, 30X30 cm, cokét z cietej ptytki wysokosci 10cm.

7. Spoinowanie plytek.

Spoinowanie nalezy wykona¢ minimum po 24 godzinach od utozenia ptytek stosujgc
mineralng, ulepszong tworzywem sztucznym, elastyczng zaprawe — fuga Ceresit CE43
kolor szary 07. Szerokos¢ spoiny powinna wynosi¢ 2 mm.

Il. WYKONANIE BALUSTRAD | MURKOW BALKONU.
1. Podwyzszenie istniejgcego murku.

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie usuniecie zamocowanego na murku parapetu
kamiennego z pochwytem.

Nastepnie nalezy sprawdzi¢ stan techniczny istniejgcego murka o wys. 90 cm, w
przypadku stwierdzenia dobrego stanu technicznego nalezy podwyzszy¢ istniejgcy murek
do wysokosci 106 cm wzgledem posadzki balkonowej. ( W przypadku ztego stanu
istniejgcego murku nalezy go rozebra¢ i wymurowaé catg sScianke ponownie.) Na
podwyzszonym murku zamocowac parapet kamienny, granitowy - Imperial White odcien
ciepty (kolor do akceptacji na podstawie probek) ze spadkiem na zewngtrz balkonu wg
rysunkow. Grubos¢ parapetu ok 4cm.

2. Mocowanie szklanych balustrad.

Nalezy usungc istniejgce balustrady.

Projektuje sie systemowe szklane balustrady ze szkta mlecznego, bezpiecznego
VSG/ESG 8.8.4 (akceptacja na podstawie probek) umieszczonego w ramie ze stali
nierdzewnej za pomocg listwy do oszklenia np. COPAL.

Balustrady zostang zamontowane punktowo do istniejgcego murku oraz Sciany
zewnetrznej budynku wg rysunkow wykonawczych.

Uwaga: wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze na kazdym balkonie oddzielnie, w
przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy rysunkami a rzeczywistym wymiarem
nalezy niezwtocznie powiadomi¢ nadzér autorski.

Uwaga: Wykonawca ma obowiazek wykonaé rysunki warsztatowe i przedstawi¢ je
do akceptacji Projektantom



