UMOWA NR ___/2021
Zawarta w dniu _____________ r. w Warszawie pomiędzy:
Spółdzielnią Mieszkaniową „POLNA” z siedzibą w Warszawie, ul. Polna 54/1, 00-644 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000061327, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP: 5250006360, REGON: 01208533000000, reprezentowaną przez:
 Macieja Wróblewskiego – Prezesa Zarządu,
 Iwonę Korn – Członka Zarządu
 Andrzeja Boratyńskiego – Członka Zarządu,
zwanych w treści umowy ”ZAMAWIAJACYM”.
a
__________________________________________________________________________

Zwanym w treści umowy  „Wykonawcą”
została zawarta umowa następującej treści:
§1
(zakres umowy)
Zamawiający zamawia a Przyjmujący zamówienie zobowiązuje się do wykonania remontu pionów kanalizacyjnych w budynku przy ul. Polnej 54 w Warszawie obejmującego poniższy zakres prac: 

1. Zestawienie pionów kanalizacyjnych objętych umową:

	Lp.
	Numer pionu na rzutach kondygnacji
	Numery lokali
	Ilość kondygnacji
	Średnica pionu

	1
	Pion nr "3". Kl. C 
	72, 74, 76, 78, 80, 81
	6
	WC – 100

	2
	Pion nr "6". Kl. C 
	71, 73, 75, 77
	4
	Ł – 100

	3
	Pion nr "11". Kl. B 
	LU2"B", 40, 43, 46, 49, 52, 56, 59, 61, 64, 68, SU3(WC)
	13
	WC – 100

	4
	Pion nr "12". Kl. B 
	LU2"A", 39, 42, 45, 48, 51, 55, 58, 60, 63, 67, Maszynownia B
	13
	K – 80 

	5
	Pion nr "17". Kl. A 
	Rozdzielnia, arch, 5, 8, 11, 14, 17, 21, 24, 27
	10
	WC – 100 

	6
	Pion nr "18". Kl. A 
	Rozdzielnia, arch, 5, 8, 11, 14, 17, 20, 24, 27, 31, 35, Maszynownia A
	13
	K – 80 

	7
	Pion nr "19". Kl. A 
	Rozdzielnia, arch, 5, 8, 11, 14, 17, 20, 24, 27, 30, 34, Maszynownia A
	13
	K – 80 

	8
	Pion nr "21". Kl. A 
	22, 25
	2
	Ł – 100

	9
	Pion nr "22". Kl. A 
	LU1, 4, 7, 10, 13, 16, 19
	8
	K - 100


UWAGI:

Pion nr 11 obsługuje wyłącznie lokale 56, 64, 68, SU3(WC) na kondygnacjach 9, 10, 11 i 12. Na pozostałych kondygnacjach pion prowadzony jest w korytarzach koło szybu windowego.

Pion nr 12 obsługuje wyłącznie lokale 55, 63, 67 na kondygnacjach 9, 10 i 11. Na pozostałych kondygnacjach pion prowadzony jest w garderobach koło szybu zsypu.

Pion nr 19 obsługuje wyłącznie lokale 20, 30, 34 na kondygnacjach 7, 10 i 11. Na pozostałych kondygnacjach pion prowadzony jest w garderobach koło szybu windy.

2. Prace objęte umową.

a. Demontaż i ponowny montaż instalacji sanitarnych

b. Demontaż i ponowny montaż mebli kuchennych i łazienkowych

c. Demontaż i ponowny montaż zabudów (szaf wnękowych)

d. Rozkucie i ponowne zamurowanie kanałów w których prowadzone są przewody kanalizacyjne.

e. Wymiana pionów instalacji sanitarnych z wyłączeniem przyłączy do tych pionów.

f. Wykonanie napraw uszkodzonej w trakcie remontu glazury i wykładzin w standardzie podstawowym (glazura biała standardowa). W lokalach wykończonych materiałami o podwyższonym standardzie, użytkownik lokalu zobowiązany jest dostarczyć je własnym staraniem i na koszt własny.

3. Pozostałe prace i koszty objęte umową po stronie Wykonawcy

a. Koszt materiałów wraz z ich dostawą. Wszystkie materiały użyte do realizacji robót muszą spełniać wymagania PN i PB oraz posiadać atesty ITB.
b. Zabezpieczenie kabin windowych przed zniszczeniem

c. Utylizacja gruzu,

§2
(Zobowiązania Stron)
1. Zamawiający zobowiązuje się do :
a. udostępnienia Przyjmującemu zamówienie na czas prowadzenia prac remontowych pomieszczenia technicznego w celu przechowywania narzędzi i materiałów budowlanych,
b. udzielania wszelkich niezbędnych wyjaśnień i współdziałania z Przyjmującym Zamówienie w celu wykonania Umowy.
2. Przyjmujący zamówienie zobowiązuje się do :

a. terminowego oraz należytego wykonania Umowy, tj. zgodnie z najlepszą starannością, zasadami aktualnej wiedzy oraz obowiązującymi przepisami prawa.
b. bieżącego informowania Zamawiającego o wszelkich zmianach wynikłych 
w związku z wykonywanym umowy,
c. informowania Zamawiającego, na jego prośbę, o stanie zaawansowania wykonania Umowy.
§ 3
(Oświadczenie Przyjmującego zamówienie)
Przyjmujący zamówienie oświadcza, iż posiada niezbędne kwalifikacje i wiedzę do wykonania przedmiotu Umowy.
§ 4
(Termin wykonania i odbiór przedmiotu Umowy)
1. Prace objęte niniejszą umową będą wykonywane etapami w okresie 24 miesięcy od podpisania umowy.

2. Strony postanawiają, iż dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Wykonawcę do wykonania poszczególnych etapów remontu będzie zamówienie wystawione przez Zamawiającego określające zakres danego etapu prac oraz termin ich wykonania.

3. Harmonogram wykonania prac w poszczególnych lokalach strony będą uzgadniać z właścicielami lokali indywidualnie.

4. Strony postanawiają, iż dokumentem potwierdzającym wykonanie danego etapu oraz jego kompletności będzie protokół zdawczo-odbiorczy podpisany przez właściciela lokalu, Zamawiającego oraz Wykonawcę.
5. Miejscem odbioru prac jest siedziba Zamawiającego.
§ 5
(Wynagrodzenie Przyjmującego zamówienie)
1. Strony zgodnie postanawiają, iż wynagrodzenie za wykonanie całości Umowy wynosi _________ zł brutto. 

2. Na wartość brutto wynagrodzenia objętego umową składają się poniższe koszty wymiany poniższych pionów kanalizacyjnych:
	Lp.
	Numer pionu na rzutach kondygnacji
	Ilość kondygnacji
	Koszt brutto jednej kondygnacji
	Koszt brutto wymiany pionu

	1
	Pion nr "3". Kl. C 
	6
	
	

	2
	Pion nr "6". Kl. C 
	4
	
	

	3
	Pion nr "11". Kl. B 
	13
	
	

	4
	Pion nr "12". Kl. B 
	13
	
	

	5
	Pion nr "17". Kl. A 
	10
	
	

	6
	Pion nr "18". Kl. A 
	13
	
	

	7
	Pion nr "19". Kl. A 
	13
	
	

	8
	Pion nr "21". Kl. A 
	2
	
	

	9
	Pion nr "22". Kl. A 
	8
	
	


3. Strony dopuszczają etapowe wykonanie prac objętych umową.
4. Jako oddzielny etap przyjmuje się wymianę całego pionu lub części pionu w obrębie jednej kondygnacji.

5. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie poszczególnych etapów nastąpi w ciągu 14 dni od dnia protokolarnego odbioru prac i dostarczenia przez Wykonawcę faktury VAT.
6. Zapłata wynagrodzenia będzie dokonane przelewem na konto bankowe wskazane przez Wykonawcę na fakturze VAT. 

7. Strony dopuszczają 

§6
(prace dodatkowe)

1. Jeżeli w toku montażu Instalacji zajdzie konieczność wykonania dodatkowych prac, które nie były przewidziane w zakresie prac określonych w ofercie Wykonawcy, stanowiące Załącznik do Umowy, Wykonawca może żądać odpowiedniego podwyższenia Wynagrodzenia, jeżeli mimo zachowania należytej staranności nie mógł przewidzieć konieczności wykonania dodatkowych prac podczas składania oferty. Na wykonanie dodatkowych prac konieczne jest uzyskanie zgody Zamawiającego. 

2. Prace dodatkowe należy interpretować jako czynności:

a. które nie zostały zawarte w wycenie wymiany pionów kanalizacyjnych zawartych w Ofercie i wpływają na zmianę zakresu prac lub stanowią ulepszenie przedmiotu Umowy;

b. pojawiające się w sytuacjach wyjątkowych i nieprzewidzianych, tj. gdy zaistnieje konieczność wykonania prac dodatkowych, których niewykonanie skutkowałoby niezrealizowaniem przedmiotu Umowy.

3. Wykonawca sporządzi wycenę prac dodatkowych w oparciu o podstawy cenotwórcze zastosowane w zatwierdzonym, kosztorysie ofertowym. Rozliczenie prac dodatkowych zostanie dokonane pod warunkiem ich pisemnego zatwierdzenia przez Zamawiającego, na podstawie odrębnie udzielonego zamówienia lub podpisania stosownego Aneksu do niniejszej Umowy. Zamawiający ma prawo do weryfikacji zakresu prac dodatkowych.
§7
(Gwarancja)
1. Na wykonane prace Przyjmujące zamówienie udzieli Zamawiającemu gwarancji na okres 24 miesięcy liczony od dnia odbioru wykonanych prac.
§8
(kaucja gwarancyjna)

1. Dla zabezpieczenia roszczeń, gdy wartość zrealizowanego i fakturowanego etapu prac przekroczy 20.000,00 zł netto (słownie: dwadzieścia tysięcy złotych) Zamawiający zatrzyma z faktury VAT 5% jej wartości netto tytułem kaucji gwarancyjnej dobrego wykonania robót. 

2. Zwrot kaucji gwarancyjnej nastąpi w terminie 21 dni po złożeniu przez Wykonawcę pisemnego wniosku o zwrot kaucji gwarancyjnej. 

3. Wniosek o zwrot kaucji gwarancyjnej może zostać złożony nie wcześniej niż 24 miesiące od podpisania protokołu końcowego odbioru etapu robót oraz musi zawierać potwierdzenie Zamawiającego w formie protokołu braku lub usunięcia wszelkich usterek zgłoszonych do Wykonawcy.

§9
(Kary umowne)

1. Z tytułu opóźnienia w realizacji etapów zamówienia o których mowa w § 4 ust.2 Zleceniodawca ma prawo naliczyć kary umowne w wysokości 0,5% wartości danego etapu za każdy dzień opóźnienia w zakończeniu prac.

2. Z tytułu opóźnienia w zapłacie za wykonane pracy Przyjmujący zlecenie ma prawo naliczyć odsetki w wysokości ustawowej.

§9
(Rozwiązywanie sporów i właściwość sądu)
Kwestie sporne które mogą zaistnieć na tle wykonywania niniejszej umowy, przed poddaniem ich pod rozstrzygnięcie sądu, którym będzie sąd właściwy dla siedziby powoda, Strony zobowiązują się rozwiązać w drodze negocjacji, trwających nie dłużej niż 14 dni.
§10
(Postanowienie końcowe)
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie spory dotyczące powyższej umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zleceniodawcy.
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
 
Zamawiający
Przyjmujący zamówienie
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