
MATERIAŁY DOTYCZĄCE GŁOSOWANIA NA PIŚMIE LUB 
PRZY WYKORZYSTANIU ŚRODKÓW BEZPOŚREDNIEGO 

POROZUMIEWANIA SIĘ NA ODLEGŁOŚĆ 
UCHWAŁ WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW SM „POLNA”

ZARZĄDZONEGO NA DZIEŃ 31.05.2023

WARSZAWA 27 KWIETNIA 2023 ROKU.



Strona 2

Spis dokumentów
1. Uchwała nr 07/2023 Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z dnia 22.03.2023 roku 

w sprawie zarządzenia podjęcia uchwał przez Walne Zgromadzenie na piśmie albo przy 
wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość. ..............................5

a. Zawiadomienie o zarządzeniu głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał walnego zgromadzenia 
(załącznik do uchwały zarządu nr 07/2023 z dnia 22.03.2023).

2. Informacje prawne i pouczenia odnośnie głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu 
środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał Walnego Zgromadzenia. .12

3. Instrukcja do głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 
porozumiewania się odległość Uchwał WZ-2023. ......................................................................16

4. Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2019 rok. ...........18

5. Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2020 rok. ...........27

6. Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2021 rok. ...........36

7. Sprawozdania Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2022 rok. ...........42

8. Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za okres 2019 - 2022. .................................................................................................................51

9. Plan Gospodarczo-Finansowy na 2023 rok. ...............................................................................66

10. Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2019 rok. .......................................................77

11. Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2021 rok. .......................................................92

12. Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2022 rok. .....................................................100

13. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2019 rok. .................110

14. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2020 rok. .................121

15. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2021 rok. .................134

16. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2022 rok. .................146

17. Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni „POLNA” za rok obrotowy 2020. ..................................157

18. Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni „POLNA” za rok obrotowy 2021. ..................................166

19. Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni „POLNA” za rok obrotowy 2022. ..................................175



Strona 3

20. Projekty uchwał Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r. . .....................................184

a. UCHWAŁA Nr 1/2023
w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2019............................................................185

b. UCHWAŁA Nr 2/2023
w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2020............................................................186

c. UCHWAŁA Nr 3/2023
w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2021............................................................187

d. UCHWAŁA Nr 4/2023
w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2022............................................................188

e. UCHWAŁA Nr 5/2023
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spółdzielni „POLNA”
za rok obrotowy 2020 .....................................................................................................189

f. UCHWAŁA Nr 6/2023
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spółdzielni „POLNA”
za rok obrotowy 2021 .....................................................................................................190

g. UCHWAŁA Nr 7/2023
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spółdzielni „POLNA”
za rok obrotowy 2022 .....................................................................................................191

h. UCHWAŁA Nr 8/2023
w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2019 rok............................................................192

i. UCHWAŁA Nr 9/2023
w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2020 rok............................................................193

j. UCHWAŁA Nr 10/2023
w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2021 rok............................................................194

k. UCHWAŁA Nr 11/2023
w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2022 rok............................................................195

l. UCHWAŁA Nr 12/2023
w sprawie udzielenia absolutorium Pani Elżbiecie Giemza Prezesowi 
Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 07.08.2019 ..........196

m. UCHWAŁA Nr 13/2023
w sprawie udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratyńskiemu Członkowi 
Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022 ..........197

n. UCHWAŁA Nr 14/2023
w sprawie udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Członkowi 
Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022 ..........198



Strona 4

o. UCHWAŁA Nr 15/2023
w sprawie udzielenia absolutorium Maciejowi Wróblewskiemu Prezesowi 
Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 13.08.2019 – 31.12.2022 ..........199

p. UCHWAŁA Nr 16/2023
w sprawie przeznaczenia nadwyżki bilansowej za rok 2020 ...........................................200

q. UCHWAŁA Nr 17/2023
w sprawie przeznaczenia nadwyżki bilansowej za rok 2021 ...........................................201

r. UCHWAŁA Nr 18/2023
w sprawie przeznaczenia nadwyżki bilansowej za rok 2022 ...........................................202

s. UCHWAŁA Nr 19/2023
w sprawie oznaczenia najwyższej sumy wydatków (zobowiązań) jaką Spółdzielnia może 
ponieść w 2023 roku na bieżącą działalność i remonty. .................................................203

21. Wzór imiennej kart do głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 
porozumiewania się na odległość Uchwał Walnego Zgromadzenia. ........................................204

22. Wzór pełnomocnictwa do głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał walnego zgromadzenia członków 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”. .......................................................................................207



Strona 5

Uchwała nr 07/2023 Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej 
„POLNA” z dnia 22.03.2023 roku w sprawie zarządzenia 
podjęcia uchwał przez Walne Zgromadzenie na piśmie 

albo przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 
porozumiewania się na odległość.
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Uchwała nr 07/2023

Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z dnia 22.03.2023 roku
w sprawie zarządzenia podjęcia uchwał przez Walne Zgromadzenie na piśmie 

lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość

Zważywszy na obowiązujący na terenie kraju stan zagrożenia epidemiologicznego ( COVID-19) działając 
na podstawie art. 36 § 9 - § 13 Prawa spółdzielczego z dnia 16 września 1982 r. tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 
648. ze zm., oraz w trybie § 4 pkt. 2 Regulaminu Zarządu, w glosowaniu jawnym, Zarząd postanawia:

§ 1

Zarządzić na dzień 31 maja 2023 roku podjęcie przez Walne Zgromadzenie SM „POLNA ” na piśmie 
lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał w 
sprawach: 

1)  zatwierdzenia  Sprawozdań Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za lata 2019, 2020, 2021, 2022 (uchwały 1/2023, 2/2023, 3/2023 i 4/2023).

2) zatwierdzenia  Sprawozdań Finansowych Spółdzielni „POLNA” za lata obrotowe 2020, 
2021 i 2022 (uchwały 5/2023, 6/2023 i 7/2023)

3) przyjęcia sprawozdań Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za lata 
2019, 2020, 2021 i 2022 (uchwały 8/2023, 9/2023, 10/2023 i 11/2023)

4) udzielenia absolutorium Pani Elżbiecie Giemza Prezesowi Zarządu Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 07.08.2019 (uchwała 12/2023)

5) udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratyńskiemu Członkowi Zarządu 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022 (uchwała 13/2023)

6) udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Członkowi Zarządu Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022 (uchwała 14/2023)

7) udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wróblewskiemu Prezesowi Zarządu 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 13.08.2019 – 31.12.2022 (uchwała 15/2023)

8) przeznaczenia nadwyżek bilansowych za lata 2020, 2021 i 2022 (uchwały 16/2023, 
17/2023 i 18/2023)

9) oznaczenia najwyższej sumy wydatków (zobowiązań) jaką Spółdzielnia może ponieść w 
na bieżącą działalność i remonty w 2023 roku (uchwała 19/2023)

§2

Zatwierdzić poniższej określone zasady przebiegu pisemnego lub przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość głosowania uchwał:

1) Na 21 dni przed głosowaniem zawiadomić członków Spółdzielni (analogicznie jak w przypadku 
„tradycyjnego” Walnego Zgromadzenia zgodnie ze statutem) o zarządzeniu podjęcia uchwał 
przez Walne Zgromadzenie na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 
porozumiewania się na odległość. 
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Zawiadomienie będzie zawierać czas, miejsce, imienną kartę do głosowania, zasady głosowania, 
wskazanie uchwał, które będą głosowane, informację o miejscu wyłożenia sprawozdań 
i projektów uchwał, które będą przedmiotem głosowania oraz informację o prawie członka do 
zapoznania się z tymi dokumentami. 

2) Na 21 dni przed głosowaniem wyłożyć sprawozdania i projekty uchwały, które mają być podjęte 
na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość 
przez Walne Zgromadzenie.

3) Na 14 dni przed głosowaniem uruchomić na serwerze pocztowym spółdzielni adres e-mail 
wz2023@polna54.pl do przyjmowania głosów oddawanych przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość. Głosowanie przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość zakończyć 31-go maja 2023 r o godzinie 
8:00 (liczy się godzina wpłynięcia e-maila na serwer pocztowy spółdzielni a nie godzina jego 
wysłania). Głosy oddane po wyznaczonym czasie nie będą przyjmowane.

4) Umożliwić członkom Spółdzielni zapoznanie się z uchwałami i innymi materiałami wprowadzając 
na 14 dni przed terminem głosowania dodatkowe codzienne dyżury członków zarządu oraz 
dyżury członków Rady Nadzorczej.

5) Powołać komisje skrutacyjną, która będą nadzorować głosowanie na piśmie lub przy 
wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał Walnego 
Zgromadzenia na 14 dni przed terminem głosowania.

6) Zlecić Notariuszowi spisanie protokołu z głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał Walnego Zgromadzenia.

7) Przygotować salę do głosowania na piśmie uchwał Walnego Zgromadzenia. Na sali wydzielić 
boksy umożliwiające swobodne wypełnienie karty do głosowania. 

Miejscem głosowania będzie: Sala Konferencyjna  SM „Polna”  zlokalizowana na VI piętrze w 
klatce „C” w budynku przy ul. Polnej 54 w Warszawie.

8) W dniu głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania 
się na odległość uchwał Walnego Zgromadzenia przed wyznaczoną dla członków godziną 
głosowania przy udziale Zarządu, wyznaczonych pracowników oraz Notariusza zaplombować 
urnę do głosowania.

9) W dniu głosowania przy udziale Zarządu, wyznaczonych pracowników oraz Notariusza, 
zarchiwizować na serwerze spółdzielni oraz zewnętrznym nośniku danych głosy oddane 
przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość (pliki poczty 
elektronicznej e-maile) przesłane na adres wz2023@polna54.pl zawierające wypełnione i 
podpisane podpisem kwalifi kowanym lub profi lem zaufanym karty do głosowania a następnie 
po weryfi kacji poprawności oddania głosów wydrukować i wrzucić do urny karty do głosowania.

10) Umożliwić rozpoczęcie i zakończenie głosowania zgodnie z zawiadomieniem. W czasie 
głosowania w miejscu głosowania powinien przebywać Notariusz.

11) Po zakończeniu głosowania obliczenia oddanych głosów dokona komisja skrutacyjna przy udziale 
Notariusza.
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12) Spisanie protokołu z głosowania i obliczenia głosów dokonane zostanie przez Notariusza.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

……………………… ……………………… ………………………
Maciej Wróblewski Iwona Korn Andrzej Boratyński

Prezes Zarządu Członek Zarządu Członek Zarządu

Załącznikiem do niniejszej uchwały stanowiącym jej integralną część jest treść zawiadomienia.

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
ejjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjj BoBoBBoBoBBoBoBoBoBoBoBBoBoBBBoBBBoBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB ratyń

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… ……………
IwIIIIIwIIIIIIIwIIIII ona Korn

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
aciciciiiiiciciiiciiciiiiiiciciciciciciiiciiciciiciiiiiiiiiiciiicicicciiciiciciciciccicicccccccccccicicccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccc ejejejejejejjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjj WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWróóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóóblewski
PrPrPrPPPrPPPPrPrPPPPPPPPPrPPPPPPrPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPrPPPPPPPPPPPPPPPPPPPrPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPrPPPPrrPPPPrPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP ezeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee es Zarządu
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Zawiadomienie o zarządzeniu głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu 
środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość uchwał walnego 
zgromadzenia (załącznik do uchwały zarządu nr 07/2023 z dnia 22.03.2023).
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Warszawa 2023-04-27
Sz. Państwo

Członkowie Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”

ZAWIADOMIENIE

Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” działając na podstawie art. 36 § 9 do 13 Ustawy z dnia 16 
września 1982r. – Prawo spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648), w związku z treścią uchwały Zarządu SM 
Polna z dnia 22.03.2023 nr 07/2023 

zarządza podjęcie uchwał przez Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni na piśmie lub przy 
wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość w sprawach: 

1) zatwierdzenia Sprawozdań Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za lata 2019, 2020, 2021, 2022 (uchwały 1/2023, 2/2023, 3/2023 i 4/2023).

2) zatwierdzenia Sprawozdań Finansowych Spółdzielni „POLNA” za lata obrotowe 2020, 2021 i 2022 
(uchwały 5/2023, 6/2023 i 7/2023)

3) przyjęcia sprawozdań Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za lata 2019, 2020, 2021 
i 2022 (uchwały 8/2023, 9/2023, 10/2023 i 11/2023)

4) udzielenia absolutorium Pani Elżbiecie Giemza Prezesowi Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej 
„POLNA” za okres 01.01.2019 – 07.08.2019 (uchwała 12/2023)

5) udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratyńskiemu Członkowi Zarządu Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022 (uchwała 13/2023)

6) udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Członkowi Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za okres 01.01.2019 – 31.12.2022 (uchwała 14/2023)

7) udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wróblewskiemu Prezesowi Zarządu Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 13.08.2019 – 31.12.2022 (uchwała 15/2023)

8) przeznaczenia nadwyżek bilansowych za lata 2020, 2021 i 2022 (uchwały 16/2023, 17/2023 
i 18/2023)

9) oznaczenia najwyższej sumy wydatków (zobowiązań) jaką Spółdzielnia może ponieść w na bieżącą 
działalność i remonty w 2023 roku (uchwała 19/2023)

Głosowanie na piśmie odbędzie się w dniu 31-go maja (środa) 2023 roku w godzinach - od 10:00 do 13:00 
oraz od 17:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM „POLNA” (VI piętro klatka „C”).
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Głosowanie uchwał przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość 
rozpoczyna się na 14 dni przed terminem głosowania na piśmie i odbywa poprzez przesłanie skanów 
wypełnionych i podpisanych kart do głosowania podpisanych podpisem kwalifi kowanym lub profi lem 
zaufanym na adres e-mail wz2023@polna54.pl w terminie do 31-go maja (środa) 2023 roku godzina 8:00 
(liczy się godzina wpłynięcia e-maila na serwer pocztowy spółdzielni a nie godzina jego wysłania). Głosy 
oddane po wyznaczonym czasie nie będą przyjmowane. 

Projekty w/w uchwał oraz materiały będą wyłożone dla członków do wglądu w biurze Spółdzielni w dniach:

• poniedziałek, środa:  od 17:00 do 19:00

• wtorek, czwartek i piątek: od 10:00 do 12:00.

począwszy od dnia 10-go maja 2023 roku.

Wszelkie materiały dotyczące podejmowanych uchwał, w tym projekty uchwał, będą dostęp-
ne na stronie internetowej Spółdzielni - www.polna54.pl/ogloszenia/wz2023 począwszy od dnia 
10-go maja 2023 roku

Zarząd SM POLNA
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Informacje prawne i pouczenia odnośnie głosowania na 
piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 

porozumiewania się na odległość uchwał Walnego 
Zgromadzenia.
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INFORMACJE PRAWNE
(dot. głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość 

uchwał Walnego Zgromadzenia)

Podjęcie uchwał odbywa się w trybie art. 36 § 9 do 13 ustawy z dnia 16 września 1982 r. – Prawo spółdziel-
cze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648) w brzmieniu:

„§ 9.  Zarząd lub Rada Nadzorcza może zarządzić podjęcie określonej uchwały przez walne zgromadzenie 
na piśmie albo przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość.

§ 10. Uchwała walnego zgromadzenia może być podjęta, jeżeli wszyscy członkowie zostali zawiadomieni 
o głosowaniu na piśmie albo przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się 
na odległość. Uchwała może być również wynikiem głosów częściowo oddanych na piśmie lub 
przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość.

§ 11. Przy obliczaniu kworum uwzględnia się członków uczestniczących przez oddanie głosu na piśmie 
lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość.

§ 12. Głosowanie w trybie określonym w § 9–11 może być przeprowadzone niezależnie od postanowień 
statutu spółdzielni.

§ 13. Rozwiązania, o których mowa w § 9–12, stosuje się w czasie wprowadzenia stanu zagrożenia 
epidemicznego lub stanu epidemii, o których mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o 
zapobieganiu oraz zwalczaniu zakażeń i chorób zakaźnych u ludzi (Dz. U. z 2020 r. poz. 1845, 
2112 i 2401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255).

Zarządzenie przez Zarząd podjęcia na piśmie lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumie-
wania się na odległość uchwał Walnego Zgromadzenia nie jest równoznaczne ze zwołaniem Walnego Zgro-
madzenia członków w trybie Art. 39. § 1. Ustawy Prawo Spółdzielcze oraz § 35 Statutu Spółdzielni.

Uprzejmie informujemy, iż Walnego Zgromadzenia członków, w trybie Art. 39. § 1. 
Ustawy Prawo Spółdzielcze oraz § 35 Statutu Spółdzielni, zostanie zwołane w terminie 

ustawowym tj. do 30-go czerwca 2023 roku.
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POUCZENIA
(dot. głosowania na piśmie uchwał Walnego Zgromadzenia)

Wraz z zawiadomieniem wszyscy uprawnieni do głosowanie otrzymają imienne karty do głosowania 
ostemplowane pieczęcią Spółdzielni Mieszkaniowej „Polna”.

Głosowanie na piśmie odbywa się za pomocą imiennych kart do głosowania ostemplowanych pieczęcią 
spółdzielni mieszkaniowej „Polna”. Głosy oddane na innych kartach lub na kartach nie podpisanych przez 
osobę uprawnioną uważa się za nieważny w zakresie wszystkich uchwał.

Głosowanie odbywa się poprzez postawienie znaku „X” lub „” 
w polu „Za” lub „Przeciw” obok każdej z uchwał.

Głos nad konkretną uchwałą, w którym
- obok uchwały nie postawiono znaku „X” lub „” w żadnym z pól 

- postawiono znaku „X” lub „” w obu polach 
uważa się za nieważny w zakresie danej uchwały.

1. Głosowanie na piśmie odbędzie się w dniu 31-go maja (środa) 2023 roku w godzinach - od 10:00 
do 13:00 oraz od 17:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM „POLNA” (VI 
piętro klatka „C”).

2. Głosowanie uchwał przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na 
odległość odbywa się za pomocą imiennych kart do głosowania ostemplowanych pieczęcią 
spółdzielni mieszkaniowej „Polna” lub specjalnego formularza do pobrania ze strony internetowej 
spółdzielni.
Głosowanie rozpoczyna się na 14 dni przed terminem głosowania na piśmie i kończy się 31-go 
maja (środa) 2023 roku godzina 8:00 (liczy się godzina wpłynięcia e-maila na serwer pocztowy 
spółdzielni a nie godzina jego wysłania). Głosy oddane po wyznaczonym czasie nie będą 
przyjmowane.
W przypadku głosowania przy wykorzystaniu formularza po wypełnieniu formularza należy go 
zapisać i tak wygenerowany plik PDF przesłać (e-mailem) na adres wz2023@polna54.pl wpisując 
w temacie „Głosowanie pisemne uchwał WZC2023”. 
W przypadku głosowania za pomocą imiennej karty do głosowania po wypełnieniu karty 
do głosowania należy ją podpisać czytelnie Imieniem i Nazwiskiem a następnie zeskanować 
do formatu pdf. Zeskanowaną kartę do głosowania należy następnie podpisać podpisem 
kwalifi kowanym lub profi lem zaufanym a podpisany plik przesłać (e-mailem) na adres wz2023@
polna54.pl wpisując w temacie „Głosowanie pisemne uchwał WZC2023”.

Zaleca się aby przy wysyłaniu e-maila w programie pocztowym zaznaczyć „żądanie potwierdzenie 
doręczenia” oraz „żądanie potwierdzenia przeczytania” przesłanego e-maila.
W przypadku głosowania uchwał przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się 
na odległość przez pełnomocnika należy dodatkowo dołączyć pełnomocnictwo podpisane podpisem 
kwalifi kowanym lub profi lem zaufanym.
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Głosowanie przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się na odległość kończy się 
31-go maja 2023 r o godzinie 8:00 (liczy się godzina wpłynięcia e-maila na serwer pocztowy spółdzielni 
a nie godzina jego wysłania). Głosy oddane po wyznaczonym czasie nie będą przyjmowane.

Członek Spółdzielni może brać udział w głosowaniu na piśmie albo przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość nad uchwałami Walnego Zgromadzenia osobiście albo 
przez pełnomocnika. Każdy członek Spółdzielni ma jeden głos bez względu na ilość posiadanych praw do 
lokali.

 W przypadku głosowania uchwał przez pełnomocnika przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 
porozumiewania się na odległość należy dodatkowo dołączyć pełnomocnictwo podpisane podpisem 
kwalifi kowanym lub profi lem zaufanym.

Członkowie lub ich pełnomocnicy, po przybyciu do Sali Konferencyjnej Spółdzielni (w godzinach podanych 
w Zawiadomieniu) i po okazaniu dokumentu tożsamości (pełnomocnicy dodatkowo po złożeniu oryginału 
pełnomocnictwa do głosowania na piśmie nad uchwałami WZC według załączonego wzoru), będą mogli 
podpisać swój głos i wrzucić karty do urny.

W tym celu Członkowie Spółdzielni albo osoby upoważnione do oddawania głosu na piśmie, proszeni są o 
zabranie ze sobą dokumentu pozwalającego potwierdzić ich tożsamość oraz w miarę możliwości własnego 
długopisu.

Przebieg procedury związanej z oddawaniem na piśmie głosów nad uchwałami WZC, w szczególności 
przebieg wydawania kart do głosowania, oddawania głosów oraz liczenia głosów, będzie nadzorowany, a 
następnie zaprotokołowany przez Notariusza, zaproszonego w tym celu do Spółdzielni.

 Ponadto w związku z istniejącym zagrożeniem epidemicznym Zarząd zastrzega, iż do Sali Konferencyjnej 
będą wpuszczane tylko osoby po uprzednim zdezynfekowaniu rąk i które będą zaopatrzone w 
odpowiednie środki ochrony ust i nosa (przyłbice, maseczki, część odzieży) i których temperatura 
ciała będzie nie wyższą niż 37,0 OC. Pomiar temperatury ciała będzie dokonywany bezdotykowym 
termometrem z certyfi kacją CE dla wyrobów medycznych.

Zarząd SM POLNA
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Instrukcja do głosowania na piśmie lub przy wykorzystaniu 
środków bezpośredniego porozumiewania się odległość 

Uchwał WZ-2023.
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Instrukcja głosowania na pisemne lub przy wykorzystaniu środków 
bezpośredniego porozumiewania się na odległość 

uchwał Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

Głosowanie na piśmie odbywa się za pomocą imiennych kart do głosowania 
ostemplowanych pieczęcią spółdzielni mieszkaniowej „Polna”. Głosy oddane na innych 
kartach lub na kartach nie podpisanych przez osobę uprawnioną uważa się za nieważny 
w zakresie wszystkich uchwał.

Głosowanie odbywa się poprzez postawienie znaku „X” lub „” w polu „Za” lub 
„Przeciw” obok każdej z uchwał. Głos nad konkretną uchwałą, w którym obok uchwały nie postawiono 
znaku „X” lub „” w żadnym z pól lub postawiono znaku „X” lub „” w obu 
polach uważa się za nieważny w zakresie danej uchwały.

1. Głosowanie na piśmie odbędzie się w dniu 31-go maja (środa) 2023 roku w godzinach 
- od 10:00 do 13:00 oraz od 17:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala 
Konferencyjna SM „POLNA” (VI piętro klatka „C”).

2. Głosowanie uchwał przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się 
na odległość odbywa się za pomocą imiennych kart do głosowania ostemplowanych pieczęcią 
spółdzielni mieszkaniowej „Polna” lub specjalnego formularza do pobrania 
ze strony internetowej spółdzielni.
Głosowanie rozpoczyna się na 14 dni przed terminem głosowania na piśmie i kończy 
się 31-go maja (środa) 2023 roku godzina 8:00 (liczy się godzina wpłynięcia e-maila na serwer 
pocztowy spółdzielni a nie godzina jego wysłania). Głosy oddane po 
wyznaczonym czasie nie będą przyjmowane.
W przypadku głosowania przy wykorzystaniu formularza po wypełnieniu formularza 
należy go zapisać i tak wygenerowany plik PDF przesłać (e-mailem) na adres 
wz2023@polna54.pl wpisując w temacie „Głosowanie pisemne uchwał WZC2023”. 
W przypadku głosowania za pomocą imiennej karty do głosowania po wypełnieniu 
karty do głosowania należy ją podpisać czytelnie Imieniem i Nazwiskiem a następnie zeskanować 
do formatu pdf. Zeskanowaną kartę do głosowania należy następnie 
podpisać podpisem kwalifi kowanym lub profi lem zaufanym a podpisany plik przesłać (e-mailem) 
na adres wz2023@polna54.pl wpisując w temacie „Głosowanie pisemne 
uchwał WZC2023”.

Zaleca się aby przy wysyłaniu e-maila w programie pocztowym zaznaczyć „żądanie 
potwierdzenie doręczenia” oraz „żądanie potwierdzenia przeczytania” przesłanego e-maila.

W przypadku głosowania uchwał przy wykorzystaniu środków bezpośredniego 
porozumiewania się na odległość przez pełnomocnika należy dodatkowo dołączyć 
pełnomocnictwo podpisane podpisem kwalifi kowanym lub profi lem zaufanym. 

Instrukcja głosowania na pisemne lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania 
się na odległość uchwał Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą 

w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

neneneneneneneneneeeneneneeeeeneeeeneeneeneeeeeeeeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee lub przy wykorzystan



Strona 18

Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za 2019 rok.
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 SPRAWOZDANIE ZARZĄDU SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „POLNA”
ZA ROK 2019

WSTĘP

W 2019 roku kontynuowano dostosowywanie dokumentów Spółdzielni do zmian legislacyjnych jakie 
nałożył na Spółdzielnię ustawodawca. Przejawiało się to zarówno w dostosowaniu regulaminów do 
obowiązującego prawa i Statutu jak i wdrożeniu procedur ochrony danych osobowych w Spółdzielni. 
Oprócz spraw legislacyjnych i realizacji Planu Gospodarczo – Finansowego rozpoczęto realizację wniosków 
zgłoszonych na Walnym Zgromadzeniu, które odbyło się w czerwcu 2019 roku.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. ZARZĄD

Skład Zarządu:

 Elżbieta Giemza – Prezes Zarządu do dnia 13. 09. 2019 r.

 Maciej Wróblewski – Prezes Zarządu od dnia 13. 09. 2019 r.

 Iwona Korn – Członek Zarządu,

 Andrzej Boratyński – Członek Zarządu, 

Podział obowiązków członków Zarządu do dnia 13. 09. 2019 r.:

Prezes Zarządu Elżbieta Giemza

a) Reprezentowanie Spółdzielni w kontaktach zewnętrznych;
b) Przygotowanie i prowadzenie posiedzeń Zarządu oraz opracowywanie Uchwał;
c) Nadzór w sprawach pracowniczych wynikających z Kodeksu Pracy;
d) Prowadzenie i nadzór w sprawach fi nansowych;
e) Współpraca z pozostałymi członkami Zarządu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych 

i remontowych;
f) Prowadzenie spraw członkowskich oraz lokali użytkowych;
g) Współpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach prawnych dotyczących bieżącej działalności 

Spółdzielni oraz wszelkich innych;
h) Nadzorowanie pracy administracji;
i) Współpraca z biurem rachunkowym;
j) Opracowanie i wdrożenie polityki bezpieczeństwa w Spółdzielni na podstawie obowiązujących 

przepisów prawnych;
k) Współpraca z Radą Nadzorczą, opracowywanie i przedstawienie informacji dotyczącej bieżącej 

działalności Zarządu;
l) Opracowanie i przedstawienie mieszkańcom okresowej informacji z działalności Zarządu.
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Członek Zarządu Iwona Korn:

a) Reprezentowanie Spółdzielni w kontaktach zewnętrznych;
b) Zastępowanie Prezesa i przejęcie jego zadań w przypadku nieobecności;
c) Współpraca z Prezesem w sprawach pracowniczych wynikających z Kodeksu Pracy;
d) Współpraca z Prezesem w prowadzeniu spraw fi nansowych; 
e) Bieżąca współpraca z biurem rachunkowym w zakresie księgowości;
f) Prowadzenie spraw członkowskich oraz lokali użytkowych;
g) Współpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach dotyczących bieżącej działalności Spółdzielni;
h) Terminowe przygotowanie Walnego Zgromadzenia wraz z niezbędnymi dokumentami;
i) Współpraca z Prezesem we wdrażaniu polityki bezpieczeństwa w Spółdzielni na podstawie 

obowiązujących przepisów prawnych;
j) Współpraca z pozostałymi Członkami Zarządu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych 

i remontowych;
k) Współpraca z Radą Nadzorczą;
l) Opracowywanie Protokołów z posiedzeń Zarządu i kompletowanie dokumentacji Zarządu.

Członek Zarządu Andrzej Boratyński:

a) Reprezentowanie Spółdzielni w kontaktach zewnętrznych;
b) Współpraca z pozostałymi Członkami Zarządu w sprawach członkowskich;
c) Współpraca z pozostałymi Członkami Zarządu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych 

i remontowych;
d) Nadzór nad stanem technicznym budynku, informowanie odpowiednich służb o wszelkich 

zauważonych nieprawidłowościach;
e) Nadzór nad systemami bezpieczeństwa i miesięczna kontrola systemów zabezpieczeń 

Spółdzielni;
f) Reakcja w sytuacjach awaryjnych; 
g) Prowadzenie Książki awarii oraz kontrola dokonanych napraw;
h) Prowadzenie Książki Obiektu Budowlanego;
i) Współpraca z Radą Nadzorczą.

Podział obowiązków członków Zarządu od dnia 13. 09. 2019 r. zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej 
18/2019 z dnia 10. 09. 2019 r.:

Prezes Zarządu Maciej Wróblewski:

a) Reprezentowanie Spółdzielni w kontaktach zewnętrznych;
b) Przygotowanie i prowadzenie posiedzeń Zarządu oraz opracowywanie Uchwał; 
c) Nadzór w sprawach pracowniczych wynikających z Kodeksu Pracy; 
d) Prowadzenie i nadzór w sprawach fi nansowych; 
e) Współpraca z pozostałymi członkami Zarządu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych 

i remontowych; 
f) Prowadzenie spraw członkowskich oraz lokali użytkowych; 
g) Współpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach prawnych dotyczących bieżącej działalności 

Spółdzielni oraz wszelkich innych; 



Strona 21

h) Nadzorowanie pracy administracji; 
i) Współpraca z biurem rachunkowym; 
j) Współpraca z Radą Nadzorczą, opracowywanie i przedstawianie informacji dotyczącej bieżącej 

działalności Zarządu; 
k) Opracowywanie i przedstawianie mieszkańcom okresowej informacji z działalności Zarządu;
l) Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

Członek Zarządu Iwona Korn:

a) Reprezentowanie Spółdzielni w kontaktach zewnętrznych; 
b) Zastępowanie Prezesa i przejęcie jego zadań w przypadku nieobecności;
c) Współpraca z Prezesem w sprawach pracowniczych wynikających z Kodeksu Pracy;
d) Współpraca z Prezesem w prowadzeniu  spraw fi nansowych;
e) Bieżąca współpraca z biurem rachunkowym w zakresie księgowości;
f) Prowadzenie spraw członkowskich oraz lokali użytkowych; 
g) Współpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach dotyczących bieżącej działalności Spółdzielni; 
h) Współpraca z pozostałymi Członkami Zarządu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych 

i remontowych; 
i)  Współpraca z Radą Nadzorczą; 
j)  Prowadzenie Protokołów z posiedzeń Zarządu i kompletowanie dokumentacji Zarządu;
k) Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

Członek Zarządu Andrzej Boratyński:

a) Reprezentowanie Spółdzielni w kontaktach zewnętrznych;
b) Współpraca z pozostałymi Członkami Zarządu w sprawach członkowskich;
c) Współpraca z pozostałymi Członkami Zarządu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych 

i remontowych; 
d) Nadzór nad stanem technicznym budynku, informowanie odpowiednich służb i Prezesa Zarządu 

o wszelkich zauważonych nieprawidłowościach; 
e) Nadzór nad systemami bezpieczeństwa i comiesięczna kontrola systemów zabezpieczeń 

Spółdzielni; 
f) Reakcja w sytuacjach awaryjnych;
g) Prowadzenie Książki awarii oraz kontrola dokonanych napraw; 
h) Prowadzenie Książki Obiektu Budowlanego;
i)  Współpraca z Radą Nadzorczą; 
j)  Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyło się 25 protokołowanych Posiedzeń Zarządu, na których podjęto 43 
uchwały. Zarząd w pełnym składzie uczestniczył w posiedzeniach Rady Nadzorczej.
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2. ADMINISTRACJA

Podobnie jak w roku poprzednim:
 Administracja: ALHER, Aleksandra Herman, 
 Pomoc w administracji – Grażyna Grabowska (Umowa Zlecenie).

3. KSIĘGOWOŚĆ

Do końca 2019 roku księgowość prowadziła fi rma CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa 
Mieszkaniowego Sp. z o.o. Umowa z fi rmą został rozwiązana w dniu 27. 09. 2019 r. z zachowaniem 
okresu wypowiedzenia.

W dniu 26. 11. 2019 r. została podpisana umowa z Panią Haliną Szczerba na prowadzenie księgowości 
Spółdzielni. Zgodnie z wolą członków od stycznia 2020 roku księgowość wróciła do siedziby Spółdzielni 
łącznie z dyżurami księgowej, które odbywają się w każdą środę w godzinach 18.00 – 19.00.

Rozpoczęto prace nad przywróceniem pełnej funkcjonalność posiadanego przez Spółdzielnię 
oprogramowania księgowo-czynszowego S-Bit z rozbudową o moduł S-Net umożliwiający mieszkańcom 
dostęp do swoich kont lokalu poprzez stronę internetową Spółdzielni.

4. OBSŁGA PRAWNA 

1. Obsługa bieżąca Spółdzielni – Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewińska, 

2. Stacja Trafo – BaƩ ara Bartoszek Kuliński BBK Kancelaria Radców Prawnych i Adwokatów Spółka 
Partnerska – pełnomocnik mecenas Michał Kuliński.

5. GOSPODARZ DOMU

Halina Gałązka. 
Zastępstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzątanie Wnętrz i Posesji, Krzysztof Marciniak. 

SPRAWY CZŁONKOWSKIE

Na 31 grudnia 2019 r., Spółdzielnia zrzeszała 76 członków.

W 2019 r. żaden lokal nie został wyodrębniony/uwłaszczony. W sumie w budynku mamy wyodrębnione 
43 lokale.

FINANSE I RACHUNKOWOŚĆ

Szczegółowe dane dotyczące gospodarki fi nansowej Spółdzielni znajdują się w Sprawozdaniu 
Finansowym Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok obrotowy 2019 oraz Wykonaniu Planu 
Gospodarczo – Finansowego za 2019 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2018 rok została przekazana do Urzędu Skarbowego do dnia 31 marca 
2019 roku.
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b) Sprawozdanie Finansowe za 2018 rok (bilans, rachunek zysków i strat wraz z informacją dodatkową), 
Wykonanie Planu za rok 2018, oraz Plan Finansowy na rok 2019 zostały przyjęte i podpisane przez 
Zarząd, przekazane Radzie Nadzorczej, zatwierdzone przez WZC 03 czerwca 2019 r. Sprawozdanie 
Finansowe zostało złożone do KRS i Urzędu Skarbowego.

c) Rozliczenie roczne oraz informacja o stanie sald kont rozliczeniowych mieszkań na dzień 28 lutego 
2019 r. została doręczona Mieszkańcom w terminie do 31 marca 2019 r.

d) Ewidencja księgowa prowadzona jest na bieżąco, rozliczenia z właścicielami lokali, najemcami lokali 
użytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane są terminowo.

e) Należne zobowiązania Spółdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne 
regulowane są terminowo.

1. LOKALE MIESZKALNE 

1. Przychody z lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym w 2019 r. wyniosły 282 163,85 PLN 
bruƩ o, w tym z tytułu opłat za wieczyste użytkowanie gruntów została pobrana kwota 8 729,88 PLN, 
która po przekształceniu użytkowania wieczystego w prawo własności zostanie zaliczona na poczet 
opłaty przekształceniowej.

2. Nadpłata na lokalach mieszkalnych wynosiła 20.149,63 PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie. 

3. W marcu zostały sporządzone informacje o nowych stawkach opłat za lokale dla mieszkańców 
w oparciu o uchwalony w grudniu 2011 r. Regulamin Zasad Rozliczania Gospodarki Zasobami 
Lokalowymi oraz Ustalania Opłat za Używanie Lokali Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
z późniejszymi zmianami oraz o Uchwałę Rady Nadzorczej nr 8/2019 z dnia 21 marca 2019 r. 
w sprawie przyjęcia planu fi nansowego na rok 2019 w zakresie zmian stawek opłat dla lokali 
mieszkalnych. Nowe opłaty za lokale obowiązywały od dnia 1 lipca 2019 r.

2. LOKALE UŻYTKOWE

1. Przychody z lokali użytkowych w 2019 r. wyniosły 1 555 009,06 PLN/bruƩ o (940 739,80 PLN/
neƩ o), w tym przychody z tytułu dostawy wody zimnej i odprowadzenia ścieków, podgrzania wody, 
cyrkulacji ciepłej wody i wywozu nieczystości stałych.

2. Zadłużenie lokali użytkowych na dzień 31 grudnia 2019 r. wynosiło 18.205,38 PLN (wynikało 
z opóźnionego uregulowania należności).

3. Zadłużenie z lat poprzednich:
 2.531,33 PLN – zadłużenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu użytkowego PG2 (w bramie). 

Należność od dłużnika Pracowni Introligatorskiej „BOSMAN” jest ściągana za pośrednictwem 
Komornika Sądowego. 

4. Jak co roku Najemcy lokali użytkowych otrzymali pisma dotyczące waloryzacji czynszu najmu.

5. Ze względu na wypowiedzenie umowy najmu przez najemcę lokalu LU6, początek roku przebiegał 
na pozyskaniu nowego najemcy. W marcu 2019 r. został przeprowadzony przetarg w wyniku, 
którego najemcą stała się fi rma GSM for you Wojciech Klita. W lokalu był prowadzony sklep 
i serwis telefonów GSM. W dniu 30 grudnia 2019 r. najemca wypowiedział umowę najmu 



Strona 24

z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

KONSERWACJE STAŁE

Bieżące konserwacje instalacji oraz urządzeń prowadzone są przez następujące fi rmy:

 Instalacje hydrauliczne – Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wąsowski, 

 Instalacja videodomofonowa – ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zakładanie Instalacji 
Domofonowych Marian Litwiniuk,

 Windy oraz monitoring wizyjny – Winda Warszawa Sp. z o.o., 

 Instalacje elektryczne –Pol-Bog Wojciech Bogusław,

 Obsługa systemów informatycznych – INFOTEX S.J. Śmietanowski i Wspólnicy.

PRZEGLĄDY OKRESOWE

1. Roczny przegląd przewodów kominowych i instalacji gazowej wykonała fi rma Usługi Kominiarskie 
Robert Płuciennik.

2. Pięcioletnia ogólnobudowlany przegląd budynku wykonany został przez inż. Mariusza Skrockiego.
3. Przegląd podręcznego sprzętu gaśniczego wykonała fi rma Usługi BHP i Poż. Michał Przychodzki.

AWARIE

1. Na kl. A mieszkaniec lokalu 31 nie będący członkiem spółdzielni zatkał szmatami podejścia do pionu 
łazienkowego idące z lokalu 35 pod stropem lokalu 31. Po rozmowach Zarządu z właścicielką lokalu 
31 w trybie awarii została wymieniona część pionu kanalizacyjnego przebiegająca przez lokale 35 i 31. 
Praca została wykonana przez „Zakład Instalacji Sanitarnych i Robót Budowlanych” Adam Wąsowski.

2. Pozostałe drobne awarie były naprawiane na bieżąco przez konserwatorów.

PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE

1. Modernizacja instalacji domofonowej, montaż wideodomofonów w mieszkaniach oraz przerobienie 
systemu wejścia w bramie. 

2. Wymiana wodomierzy w mieszkaniach i lokalach użytkowych. 

3. Wykończenie cokołów na klatkach schodowych przez montaż na nich listew.

4. Wykonanie profesjonalnego czyszczenie chodnika i glazury w bramie.

5. Zakup i montaż nowych stojaków na rowery.

6. Do PINB wpłynął wniosek o kontrolę zamontowanych balustrad na klatkach schodowych odnośnie 
spełnienia wymogów istniejącego prawa. Wszczęte zostało postępowanie administracyjne w tej 
sprawie, po przeprowadzeniu wizji lokalnej oraz zapoznaniu się z dokumentacją, PINB umorzył 
postępowanie administracyjne. 
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7. Rozpoczęto remont pralni i suszarni w klatce C części niskiej naszego budynku. W nieużywanych od wielu 
lat pomieszczeniach zaplanowano utworzenie Sali Konferencyjnej na potrzeby mieszkańców naszego 
budynku. Zgodnie z art. 71 ust 1 Ustawy Prawo budowlane podczas tego remontu nie nastąpiła zmiana 
sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części, zatem nie istnieje konieczność informowania 
Państwowej Inspekcji Sanitarnej, Państwowej Straży Pożarnej czy administracji architektoniczno – 
budowlanej o przedmiotowym remoncie. Równocześnie warunki techniczne pomieszczenia dopuszczaj 
odbywanie w nim zebrań organów spółdzielni oraz spotkań z mieszkańcami w przypadku udziału w 
tych zebraniach bądź spotkaniach nie więcej niż 50 osób bez konieczności uzyskiwania dodatkowych 
zezwoleń.

PRZEKSZTAŁCENIE UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU WE WŁASNOŚĆ

Po uzupełnieniu dokumentacji z dniem 27-mym grudnia 2019 r. nasz budynek został uwidoczniony w 
wykazie nieruchomości, które zostały przekształcone z mocy prawa i w odniesieniu do których wydane 
zostały zaświadczenia o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.
Aktualnie oczekujemy na zaświadczenie z Urzędu Miasta.

STACJA TRAFO

Rozprawa apelacyjna została wyznaczona na 22-go stycznia 2020 roku. 

PODWÓRKO

Po skutecznych działaniach Zarządu Wspólnota Mieszkaniowa Nowowiejska 5 przeniosła sporny szlaban 
równolegle do garaży natomiast odzyskany przez ZGN teren został wydzielony do wspólnego korzystania i 
objęty zakazem parkowania (strefa P.Poż.).

LUSTRACJA

Realizacja wniosków polustracyjnych:

 Uaktualnienie Statutu do obecnie obowiązującego prawa (Nowelizacja w 2017 r. Ustawy Prawo 
Spółdzielcze oraz Ustawy o Spółdzielniach Mieszkaniowych) nie zostało dokonane wobec wykreślenia 
punktu z porządku obrad WZC odbywającego się 03-go czerwca 2019 r.

SPRAWY RÓŻNE

1. Nie została przedłużona umowa zawarta na czas określony z p. Adam Słowikiem pełniącym w Spółdzielni 
funkcję Administratora systemów informatycznych oraz koordynatora ds. Ochrony danych osobowych 

2. Podpisana została umowa z fi rmą INSPEKTOR OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH CONSULTING 
JAROSŁAW FELIŃSKI. W trybie art. 37 RODO oraz art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o chronię 
danych osobowych (Dz. U. 2018, poz. 1000 ze zm.). Zarząd wyznaczył na Inspektora Ochrony Danych 
Osobowych – Jarosława Felińskiego.

3. Podpisano umowę z fi rmą INFOTEX S.J. na ustawienie serwera danych i obsługę serwisową IT spółdzielni. 
Serwer danych umożliwiający zdalną pracę bez konieczności przenoszenia plików na prywatne 
komputery działa od grudnia 2019 roku.
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4. Podpisano umowę z Panem Robertem Mielczarek na wykonanie oraz aktualizowanie statycznego, 
responsywnego serwisu internetowego (strona www) Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”. 

5. Podpisana została umowa z fi rmą Pol-Bog Wojciech Bogusław na bieżącą konserwację i naprawy 
instalacji elektrycznych w budynku.

6. Podpisano nowy tekst jednolity umowy z fi rmą ALHER Aleksandra Herman w zakresie administrowania 
budynkiem Spółdzielni. 

PODSUMOWANIE

Rok 2019 był kolejnym dobrym rokiem w S.M. „POLNA”, w zakresie ekonomiczno – fi nansowym 
i gospodarczym. Działalność gospodarcza Spółdzielni podobnie jak w latach ubiegłych uzyskała wynik 
fi nansowy dodatni – 465 265,34 PLN.

Spółdzielnia charakteryzowała się dobrą płynnością fi nansową, wszystkie zobowiązania były realizowane 
terminowo. 

Zarząd dziękuje wszystkim, którzy przyczynili się do realizacji zadań. 

Zarząd S.M. „POLNA”
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Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za 2020 rok.
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 SPRAWOZDANIE ZARZĄDU SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „POLNA”

ZA ROK 2020

WSTĘP

Dnia 13 marca 2020 r., na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogłoszono stan zagrożenia epidemicznego 

COVID-19 w okresie od dnia 14 marca 2020 r. do odwołania. Sytuacja spowodowała konieczność 

natychmiastowych reakcji na zaistniałą sytuację i wprowadzenie koniecznych zmian.

W pierwszej kolejności Zarząd podjął działania zmierzające do ochrony mieszkańców i pracowników 

przed wirusem. I tak :

1. Na wszystkich klatkach schodowych przy drzwiach zostały zamontowane automatyczne dyspensery 

z płynem dezynfekującym do rąk. Wszystkie klawiatury domofonów, klawiatury i poręcze w windach 

oraz poręcze na klatkach schodowych były dezynfekowane minimum 3 razy dziennie.

2. Zakupiono bezpośrednio u producenta (fi rmy ORLEN) środki do dezynfekcji rąk i powierzchni w ilości 

zabezpieczającej potrzeby Spółdzielni.

3. Wprowadzono program pomocy w robieniu zakupów artykułów spożywczych, leków dla naszych 

seniorów.

4. Zakupiono i rozprowadzono pośród mieszkańców atestowane maseczki ochronne wielorazowego 

użytku.

5. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarząd zdecydował o nie zwoływaniu tradycyjnego WZC w 

Spółdzielni do czasu odwołania stanu epidemii oraz stanu zagrożenia epidemiologicznego.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. ZARZĄD

Skład Zarządu:

 Maciej Wróblewski – Prezes Zarządu,

 Iwona Korn – Członek Zarządu,

 Andrzej Boratyński – Członek Zarządu, 

Podział obowiązków członków Zarządu zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia 10.09.2019 

r. był omówiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienił się w 2020 roku.
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2. ADMINISTRACJA

 Administracja: ALHER, Aleksandra Herman, 
 Pomoc w administracji – Grażyna Grabowska (Umowa Zlecenie) do marca 2020 r.

Od kwietnia 2020 prace jakie wykonywała Pani Grabowska zostały rozdzielone pomiędzy Panią Herman i 
księgowość.

3. KSIĘGOWOŚĆ

Zgodnie z wolą członków od stycznia 2020 roku księgowość wróciła do siedziby Spółdzielni łącznie z 
dyżurami księgowej, które odbywają się w każdą środę w godzinach18.00 – 19.00.
Obowiązki księgowej pełni Pani Halina Szczerba.

Przywrócona została pełna funkcjonalność posiadanego przez Spółdzielnie oprogramowania księgowo-
czynszowego S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo dokupiony został o moduł S-Net umożliwiający mieszkańcom 
dostęp do kont swoich lokali poprzez stronę WWW Spółdzielni.

4. OBSŁGA PRAWNA 

1. Obsługa bieżąca Spółdzielni – Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewińska 

2. Ochrona danych osobowych RODO –Profesor Jarosław Feliński

3. Stacja Trafo – BaƩ ara Bartoszek Kuliński BBK Kancelaria Radców Prawnych i Adwokatów Spółka 
Partnerska. – pełnomocnik mecenas Michał Kuliński.

5. GOSPODARZ DOMU

Halina Gałązka 
Zastępstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzątanie Wnętrz i Posesji, Krzysztof Marciniak. 

SPRAWY CZŁONKOWSKIE

Na 31 grudnia 2020 r., Spółdzielnia zrzeszała 77 członków.

W 2020 r. żaden lokal nie został wyodrębniony/uwłaszczony. W sumie w budynku mamy wyodrębnione 
43 lokale.

FINANSE I RACHUNKOWOŚĆ

Szczegółowe dane dotyczące gospodarki fi nansowej Spółdzielni znajdują się w Sprawozdaniu 
Finansowym Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok obrotowy 2020 oraz Wykonaniu Planu 
Gospodarczo – Finansowego za 2020 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2019 rok została przekazana do Urzędu Skarbowego do dnia 31 marca 
2020 roku.
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b) Sprawozdanie Finansowe za 2019 rok (bilans, rachunek zysków i strat wraz z informacją dodatkową), 
oraz przeznaczenie nadwyżki bilansowej zostały zatwierdzone przez WZC poprzez głosowanie na 
piśmie uchwał WZC w dniu 29-go września 2020 r. Sprawozdanie Finansowe zostało złożone do KRS.

c) Wykonanie Planu za rok 2019 (uchwała Zarządu nr 21/2020) oraz Plan Finansowy na rok 2020 (uchwała 
Zarządu nr 19/2020) zostały przyjęte przez Zarząd i przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

d) Rozliczenie roczne mieszkań na dzień 28 lutego 2019 r. została doręczona Mieszkańcom w terminie do 
31 marca 2019 r.

e) Ewidencja księgowa prowadzona jest na bieżąco, rozliczenia z właścicielami lokali, najemcami lokali 
użytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane są terminowo.

f) Należne zobowiązania Spółdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne 
regulowane są terminowo.

1. LOKALE MIESZKALNE 

1. Przychody z lokali mieszkalnych oraz lokalu użytkowego LU-1 będącego własnością członka spółdzielni 
wraz z funduszem remontowym w 2020 r. wyniosły 380.709,64 PLN bruƩ o, w tym z tytułu opłat 
za wieczyste użytkowanie gruntów została pobrana kwota 9 241,32 PLN, która po przekształceniu 
użytkowania wieczystego w prawo własności zostanie zaliczona na poczet opłaty przekształceniowej.

2. Nadpłata na lokalach mieszkalnych wynosiła 25.551,02 PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie. 

3. Przeprowadzona została szczegółowa analiza zapotrzebowania na energię cieplną do potrzeb 
centralnego ogrzewania. Analiza oparta na dokumentacji technicznej wykazała, że 63% energii 
cieplnej centralnego ogrzewania wykorzystywana jest przez lokale mieszkalne, 20% przez lokale 
usługowo-handlowe a pozostałe 17% na potrzeby pomieszczeń ogólnie dostępnych, gospodarczych 
i komunikacyjnych. Na podstawie przeprowadzonej analizy został zmodyfi kowany Regulaminu GZM 
(uchwała Rady Nadzorczej 5/2020) a tym samym od lipca 2020 roku obniżona została opłata wnoszona 
przez właścicieli z tytułu centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych o 0,50 zł/m2 (z 2,20 do 1,70) 
oraz zmieniono powierzchnię od, której jest ona naliczana z powierzchni mieszkania i pomieszczenia 
przynależnego (piwnicy) na powierzchnię samego mieszkania. 

4. W marcu zostały sporządzone informacje o nowych stawkach opłat za lokale dla mieszkańców w 
oparciu o uchwalony w lutym 2020 r. Regulamin Zasad Rozliczania Gospodarki Zasobami Lokalowymi 
oraz Ustalania Opłat za Używanie Lokali Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z późniejszymi zmianami 
oraz o Uchwałę Rady Nadzorczej nr 11/2020 z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie przyjęcia planu 
fi nansowego na rok 2020. Nowe opłaty za lokale obowiązywały od dnia 1 lipca 2020 r.

2. LOKALE UŻYTKOWE

Sytuacja związana z pandemią COVID-19 znacząco dotknęła również naszych najemców. Zarząd za zgodą 
Rady Nadzorczej w celu utrzymania najemców lokali użytkowych w okresie pandemii obniżył najemcom
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czynsze najmu. Wysokość obniżki i jej czas obowiązywania uzależniony był od rodzaju prowadzonej przez 
najemców działalności.

Mimo tego niektórzy z naszych najemców zmuszeni zostali do zaprzestania działalności gospodarczej i 
rozwiązali, za zgodą Zarządu, umowy najmu lokalu.

Zarząd mimo trwającej pandemii przeprowadził postępowania przetargowe i bez problemów pozyskał 
nowych najemców tym samym minimalizując „straty” Spółdzielni jakie wynikały z braku najemców lokali.

1. Przychody z lokali użytkowych, bez lokalu LU-1 stanowiącego własność członka spółdzielni, w 2020 
r. wyniosły 838 024,75 PLN/bruƩ o (co stanowi 73% planowanych na 2020 rok przychodów), w tym 
przychody z tytułu dostawy wody zimnej i odprowadzenia ścieków, podgrzania wody, cyrkulacji 
ciepłej wody i wywozu nieczystości stałych.

2. Zadłużenie lokali użytkowych na dzień 31 grudnia 2020 r. wynosiło 45.264,32 PLN (wynikało 
z opóźnionego uregulowania należności).

3. Zadłużenie z lat poprzednich:
2.359,17 PLN – zadłużenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu użytkowego PG2 (w bramie). 
Należność od dłużnika Pracowni Introligatorskiej „BOSMAN” jest ściągana za pośrednictwem Komornika 
Sądowego. 

4.  Jak co roku Najemcy lokali użytkowych otrzymali pisma dotyczące waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACJE STAŁE

Bieżące konserwacje instalacji oraz urządzeń prowadzone są przez następujące fi rmy:

 Instalacje hydrauliczne – Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wąsowski. 

 Instalacja wideodomofonowa – ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zakładanie Instalacji 
Domofonowych Marian Litwiniuk. 

 Windy – Winda Warszawa Sp. z o.o., 

 Instalacje elektryczne –Pol-Bog Wojciech Bogusław.

 Obsługa systemów informatycznych oraz monitoring wizyjny – INFOTEX S.J. Śmietanowski 
i Wspólnicy.

PRZEGLĄDY OKRESOWE

1. Roczny przegląd przewodów kominowych i instalacji gazowej wykonała fi rma Zakład Usług 
Kominiarskich Mirosław Antos.

2. Pięcioletnia ogólnobudowlany przegląd budynku wykonany został przez inż. Mariusza Skrockiego.
3. Przegląd podręcznego sprzętu gaśniczego wykonała fi rma Usługi BHP i Ppoż. Michał Przychodzki.
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STACJA TRAFO

Sąd Apelacyjny w Warszawie V Wydział Cywilny na skutek apelacji od wyroku Sądu Okręgowego w 
Warszawie z dnia 21 listopada 2018 r., sygn. akt II C 673/13 zmienił zaskarżony wyrok w punkcie pierwszym 
w części w ten sposób, że zasądził od Innogy Stoen Operator spółki z ograniczoną odpowiedzialnością 
z siedzibą w Warszawie na rzecz Spółdzielni Mieszkaniowej „Polna” z siedzibą w Warszawie kwotę 
21960 (dwadzieścia jeden tysięcy dziewięćset sześćdziesiąt) złotych wraz z ustawowymi odsetkami za 
opóźnienie od dnia 12 września 2013 r. do dnia zapłaty. 

Zgodnie z wyrokiem Sądu Apelacyjnego w 80% kosztami postępowania została obciążona Spółdzielnia. 
Referendarz sądowy w Sądzie Okręgowym w Warszawie postanowił zasądzić od Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Polna” na rzecz Innogy kwotę 7717 zł (siedem tysięcy siedemset siedemnaście złotych 
00/100) tytułem zwrotu kosztów postępowania przed sądem pierwszej instancji oraz kwotę 1314 zł 
(jeden tysiąc trzysta czternaście złotych 00/100) tytułem zwrotu kosztów postępowania apelacyjnego. 
Ponadto nakazał pobrać od Spółdzielni Mieszkaniowej „Polna” na rzecz Skarbu Państwa kwotę 
12.524,47 zł (dwanaście tysięcy pięćset dwadzieścia cztery złote 47/100) tytułem nieuiszczonych 
kosztów sądowych.

Dla Spółdzielni w przedmiocie postępowanie nie była istotna zasądzona kwota lecz jednoznaczne 
stwierdzenie przez Sąd Apelacyjny iż na tle okoliczności tej sprawy nie doszło jednak do zasiedzenia, ze 
skutkiem na 28 maja 2000 r., służebności gruntowej przez Innogy. Tym samym potwierdzone zostało 
prawo własności gruntów pod stacją trafo na rzecz naszej Spółdzielni.

Aktualnie Spółdzielnia zawezwała Innogy do zawarcia ugody w zakresie określenia warunków 
użytkowania gruntów będących naszą własnością i zawarcia stosownej umowy. Ze względu na trwającą 
pandemię sprawa nie została zakończona.

AWARIE

1. W dniu 24 sierpnia 2020 r. o godzinie 6:00 p. Małgorzata Książek najemczyni lokalu usługowego LU3, w 
którym prowadzony jest sklep z pieczywem, poinformowała Członka Zarządu p. Andrzeja Boratyńskiego 
o wylewającej się z lokalu użytkowego LU4 (salon z alkoholem) przez drzwi wejściowe do lokalu wodzie. 
Niezwłocznie zakręcono zawory podpionowe centralnego ogrzewania oraz wody zimnej i ciepłej. 
Administratorka nieruchomości p. Aleksandra Herman bezzwłocznie o zaistniałej sytuacji poinformowała 
p. Monikę Marczak, współwłaścicielkę fi rmy pod nazwą „AGA II” s.c. Agata Modrzejewska, Monika 
Marczak, która to jest najemcą lokalu LU4. Pracownik najemcy lokalu LU4 przyjechał w okolicach 
godziny 8:00. Po otwarciu lokalu pracownica sklepu, Administratorka nieruchomości p. Aleksandra 
Herman, Członek Zarządu p. Andrzej Boratyński oraz p. Zbigniew Gałązka stwierdzili, że przyczyną 
zalania lokalu jest nieszczelność wężyka wody zimnej, który znajdował się w szafce pod umywalką. Po 
stwierdzeniu przyczyny zalania lokalu została ona przedstawiona telefonicznie p. Monice Marczak. W 
wyniku uszkodzenie ww. wężyka zalane zostały piwnice. Zarząd zdecydował o skorzystaniu z usług fi rmy 
zajmującej się profesjonalnym osuszaniem i ozonowaniem pomieszczeń po zalaniach. Szkoda została 
zgłoszona do ubezpieczyciela najemcy lokalu LU4 i jest w trakcie rozpatrywania.
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2. Pozostałe drobne awarie były naprawiane na bieżąco przez konserwatorów.

PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE

1. Wykonano profesjonalne czyszczenie chodnika i glazury w bramie.

2. Zakupiono i zamontowano nowe stojaki na rowery.

3. Wykonana została aktualizacja projektu i kosztorysów remontu balkonów w części niskiej budynku. Ze 
względu na pandemię COVID-19 prace nad wykonaniem remontu zostały wstrzymane.

4. Wyremontowane zostały wszystkie pomieszczenia suszarni w cz. niskiej budynku.

5. Wymieniono drzwi od strony podwórka do dwóch lokali użytkowych.

6. Wykonano naprawę opierzenia kominów na dachu części wysokiej i niskiej budynku oraz zamontowano 
nowe wyłazy dachowe.

7. Udrożniono wentylację grawitacyjną w piwnicach. Z przyczyn niezależnych od Spółdzielni nie udało się 
udrożnić kanału wentylacyjnego w zsypie klatki A. Sprawa jest trakcie realizacji.

PRZEKSZTAŁCENIE UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU WE WŁASNOŚĆ

04-go czerwca 2020 Spółdzielnia otrzymała Zaświadczenie, że prawo użytkowania wieczystego zostało 
przekształcone w prawo własności z dniem 01 stycznia 2019 roku.
Zarząd złożył zgłoszenie zamiaru wniesienia opłaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie 99% bonifi katy 
oraz z wnioskiem o przeksięgowanie wpłat dokonanych od dnia 01 stycznia 2019 roku.

LUSTRACJA

Realizacja wniosków polustracyjnych:

 Uaktualnienie Statutu do obecnie obowiązującego prawa (Nowelizacja w 2017 r. Ustawy Prawo 
Spółdzielcze oraz Ustawy o Spółdzielniach Mieszkaniowych) nie zostało dokonane wobec braku 
możliwości zwołania tradycyjnego WZC ze względu na ograniczenia wprowadzone przez Rząd w związku 
z trwającą pandemią COVID-19.

W dniach 25.09 – 16.11.2020 została przeprowadzona lustracja pełna Spółdzielni za lata 2017 – 2019.

Protokół z lustracji oraz list polustracyjny są dostępne na stronie internetowej spółdzielni.
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FOTOWOLTAIKA

Rozstrzygnięte zostało postępowanie przetargowe na wykonawcę instalacji fotowoltaicznych. 
W dniu 1 kwietnia 2020 Zarząd złożył wniosek do Prezydenta m.st. Warszawy (Biuro Ochrony Powietrza 
i Polityki Klimatycznej) o udzielenie dotacji na realizację inwestycji polegających na wykorzystaniu lokalnych 
źródeł energii odnawialnej. Niestety w dniu 25 sierpnia otrzymaliśmy z Biuro Ochrony Powietrza i Polityki 
Klimatycznej informacje, że w związku z wyczerpaniem limitu środków w budżecie Miasta na rok 2020 r 
nie otrzymamy dotacji. Równocześnie Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej poinformował nas, 
że od 1 wrześnie 2020 r. przyjmowane będą wnioski na 2021 rok. 

Tym samym Zarząd wstrzymał inwestycję i 1 września 2020 ponownie złożył wnioski o dotacje oddzielnie 
dla instalacji montowanej na części wysokiej i niskiej.

Aktualnie z rozpoczęciem inwestycji oczekujemy na decyzję Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej 
w kwesƟ i złożonych wniosków.

SPRAWY RÓŻNE

1. Od stycznia 2020 roku funkcjonuje strona internetowa spółdzielni www.polna54.pl. 

2. Od marca 2020 roku mieszkańcy mają za pośrednictwem internetowej plaƞ ormy S-Net dostęp do 
swoich kont księgowych.

3. W czerwcu 2020 r. została oddana do użytkowania Sala konferencyjna wraz z pomieszczeniem 
socjalnym oraz wc znajdujące się w Klatce C na VII piętrze. Z Sali, zgodnie z przyjętym przez Radę 
Nadzorczą Regulaminem, mogą korzystać Członkowie Spółdzielni.

4. W czerwcu 2020 r. została oddana do użytkowania rowerownia znajdująca się w klatce B na XII 
piętrze. Zasady korzystania ze wszystkich rowerowni oraz stojaka na rowery znajdującego się 
w bramie reguluje Regulamin Korzystania z rowerowni i stojaka na rowery przyjęty przez Radę 
Nadzorczą w czerwcu 2020 r.

5. W związku z pandemią koronawirusa COVID-19, w trosce o naszych mieszkańców zostały zakupione 
o rozdystrybuowane maseczki wielokrotnego użytku, zakupione i zainstalowane przy wejściach do 
klatek schodowych i wiaty śmietnikowej dozowniki z płynem antybakteryjnym oraz został zakupiony 
sprzęt umożliwoający odkażanie powierzchni klatek schodowych.

INFORMACJE ZARZĄDU O REALIZACJI WNIOSKÓW ZŁOŻONYCH NA WALNYM ZGROMADZENIU 
CZŁONKÓW W DNIU 03.06.2019

Podczas obrad WZC do komisji wnioskowej zostały złożone wnioski przez:
1. Aleksander Olearczyk 
2. Dorota Kiełsznia
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3. Anna Krzycka 
4. Zofi a Hajduk-Szafrańska 
5. Sławomir Szafrański 

Ad. 1:  Wniosek Pana A. Olearczyka został rozpatrzony w 2019 roku.

Ad. 2:  Wniosek Pani D. Kiełsznia został uwzględniony w planie fi nansowym na rok 2020. 

Ad. 3:  Wniosek Pani A. Krzyckiej jest aktualnie procedowany.

Ad. 4:  Wniosek Pani Z. Hajduk-Szafrańskiej jest w trakcie realizacji.

Ad. 5:  Wniosek Pana S. Szafrańskiego został zrealizowany. 

PODSUMOWANIE

Rok 2020 był trudnym, ze względu na pandemię COVID-19, rokiem w S.M. „POLNA”. Mimo tego 
w zakresie ekonomiczno-fi nansowym i gospodarczym zakończył się dobrze. Działalność gospodarcza 
Spółdzielni podobnie jak w latach ubiegłych uzyskała wynik fi nansowy dodatni w wysokości 386 996,37 
PLN.

Spółdzielnia charakteryzowała się dobrą płynnością fi nansową, wszystkie zobowiązania były realizowane 
terminowo. 

Zarząd dziękuje wszystkim, którzy przyczynili się do realizacji zadań. 

Zarząd S.M. „POLNA”
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Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za 2021 rok.
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 SPRAWOZDANIE ZARZĄDU SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „POLNA”
ZA ROK 2021

WSTĘP

Przez cały 2021 rok na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowiązywał stan zagrożenia epidemicznego 
COVID-19. Sytuacja powodowała konieczność natychmiastowych reakcji na dynamicznie zmieniającą się 
sytuację i wprowadzenie koniecznych zmian.
W pierwszej kolejności Zarząd kontynuował działania zmierzające do ochrony mieszkańców 
i pracowników przed wirusem. I tak :
1. Na bieżąco uzupełniany był w dyspenserach płyn dezynfekującym do rąk. Wszystkie klawiatury 

domofonów, klawiatury i poręcze w windach oraz poręcze na klatkach schodowych do I p. oraz na 
łącznikach był codziennie dezynfekowane.

2. Teren Spółdzielni (klatki chodowe, windy, pomieszczenia wspólne) został oznakowany koniecznością 
zakrywania nosa i ust podczas przebywania w tych pomieszczeniach.

3. Uzupełniono stan środków do dezynfekcji rąk i powierzchni w ilości zabezpieczającej bieżące potrzeby 
Spółdzielni.

4. Kontynuowano program pomocy w robieniu zakupów artykułów spożywczych i leków dla naszych 
seniorów.

5. Zakupiono i rozprowadzono pośród mieszkańców atestowane medyczne maseczki ochronne 
jednorazowego użytku.

6. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarząd zdecydował o nie zwoływaniu tradycyjnego WZC w 
Spółdzielni do czasu odwołania stanu epidemii oraz stanu zagrożenia epidemiologicznego.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. ZARZĄD

Skład Zarządu:

 Maciej Wróblewski – Prezes Zarządu,

 Iwona Korn – Członek Zarządu,

 Andrzej Boratyński – Członek Zarządu, 

Podział obowiązków członków Zarządu zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia 
10.09.2019 r. był omówiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienił się w 2021 roku.
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2. ADMINISTRACJA

 Administracja: ALHER, Aleksandra Herman, 

3. KSIĘGOWOŚĆ

Obowiązki księgowej pełni Pani Halina Szczerba.

Księgowość i obsługa kont mieszkańców prowadzona jest przez oprogramowanie księgowo-czynszowego 
S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje moduł S-Net umożliwiający mieszkańcom dostęp do kont swoich 
lokali poprzez stronę WWW Spółdzielni.

4. OBSŁGA PRAWNA 

1. Obsługa bieżąca Spółdzielni – Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewińska 

2. Ochrona danych osobowych RODO –Profesor Jarosław Feliński

3. Stacja Trafo – BaƩ ara Bartoszek Kuliński BBK Kancelaria Radców Prawnych i Adwokatów Spółka 
Partnerska. – pełnomocnik mecenas Michał Kuliński.

5. GOSPODARZ DOMU

Halina Gałązka 
Zastępstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzątanie Wnętrz i Posesji, Krzysztof Marciniak. 

SPRAWY CZŁONKOWSKIE I WŁASNOŚCIOWE

Na 31 grudnia 2021 r., Spółdzielnia zrzeszała 81 członków.

W 2021 r. zostały wyodrębnione/uwłaszczone trzy lokale. W sumie w budynku mamy wyodrębnionych 46 
lokali.

FINANSE I RACHUNKOWOŚĆ

Szczegółowe dane dotyczące gospodarki fi nansowej Spółdzielni znajdują się w Sprawozdaniu 
Finansowym Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok obrotowy 2021 oraz Wykonaniu Planu 
Gospodarczo – Finansowego za 2021 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2020 rok została przekazana do Urzędu Skarbowego do dnia 31 marca 
2020 roku.

b) Wykonanie Planu Gospodarczo fi nansowego za rok 2020 (uchwała Zarządu nr 09/2021) oraz Plan 
Gospodarczo Finansowy na rok 2021 (uchwała Zarządu nr 08/2021) zostały przyjęte przez Zarząd i 
przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

c) Ewidencja księgowa prowadzona jest na bieżąco, rozliczenia z właścicielami lokali, najemcami lokali 
użytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane są terminowo.

d) Należne zobowiązania Spółdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne 
regulowane są terminowo.
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1. LOKALE MIESZKALNE 

1. Wpływy ewidencjonowane od lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym w 2021 r. wyniosły 
292.737,20 PLN bruƩ o.

2. Zaległości z tytułu opłat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzień 31.12.2021 r. wynosiły 15.564,24 
PLN. W przypadku 5-ciu lokali wysokość zaległości przekraczała dwukrotność miesięcznego czynszu. 
Sprawy są na bieżąco monitorowane przez Zarząd.

3. Nadpłata z tytułu opłat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzień 31.12.2021 r. wynosiła 43.903,37 
PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie. 

2. LOKALE UŻYTKOWE

Sytuacja związana z pandemią COVID-19 znacząco dotknęła również naszych najemców. Zarząd za zgodą 
Rady Nadzorczej w celu utrzymania najemców lokali użytkowych w okresie pandemii obniżał najemcom 
dotkniętym pandemią czynsze najmu. Wysokość obniżki i jej czas obowiązywania uzależniony był od 
rodzaju prowadzonej przez najemców działalności.

Mimo tego niektórzy z naszych najemców zmuszeni zostali do zaprzestania działalności gospodarczej i 
rozwiązali, umowy najmu lokalu.

Mimo trwającej pandemii Zarząd przeprowadził postępowania przetargowe i pozyskał nowych najemców 
tym samym minimalizując „straty” Spółdzielni jakie wynikały z braku najemców lokali.

1. Wpływy ewidencjonowane z tytułu najmu lokali użytkowych, w 2021 r. wyniosły 957 186,83 PLN/
bruƩ o (co stanowi 78% planowanych na 2021 rok wpływów).

2. Zaległości w opłatach z tytułu najmu lokali użytkowych na dzień 31 grudnia 2021 r. wynosiły 37.338,35 
PLN (w jednym przypadku zaległość przekracza wysokość miesięcznego czynszu).

3. Zadłużenie z lat poprzednich:
2.359,17 PLN – zadłużenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu użytkowego PG2 (w bramie). Należność 
od dłużnika Pracowni Introligatorskiej „BOSMAN” jest ściągana za pośrednictwem Komornika Sądowego. 

4.  Jak co roku Najemcy lokali użytkowych otrzymali pisma dotyczące waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACJE STAŁE

Bieżące konserwacje instalacji oraz urządzeń prowadzone są przez następujące fi rmy:

 Instalacje hydrauliczne – Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wąsowski. 

 Instalacja wideodomofonowa – ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zakładanie Instalacji 
Domofonowych Marian Litwiniuk. 

 Windy – Winda Warszawa Sp. z o.o., 

 Instalacje elektryczne –Pol-Bog Wojciech Bogusław.

 Obsługa systemów informatycznych oraz monitoring wizyjny – INFOTEX S.J. Śmietanowski 
i Wspólnicy.
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PRZEGLĄDY OKRESOWE

1. Roczny przegląd przewodów kominowych i instalacji gazowej wykonała fi rma Zakład Usług 
Kominiarskich Mirosław Antos.

2. Ogólnobudowlany przegląd budynku wykonany został przez inż. Mariusza Skrockiego.
3. Przegląd podręcznego sprzętu gaśniczego wykonała fi rma Usługi BHP i Poż. Michał Przychodzki.

STACJA TRAFO

Ze względu na pandemię COVID-19 nie doszło do spotkania z Innogy. Na nasze wezwania fi rma nie 
reagowała natomiast w swoim piśmie z 08.12.2021 wyłącznie podtrzymała propozycje z 26.05.2020. 
W odpowiedzi na to pismo Spółdzielnia przesłała swoje ostateczne stanowisko w dniu 05.01.2022 w 
którym to przedstawiła Innogy warunki korzystania z zabudowania będącego własnością Spółdzielni 
a w przypadku ich nie zaakceptowania poinformowała iż złoży żądanie bezzwłocznego zwrotu 
nieruchomości tj. stacji transformatorowej znajdującej się na działce 73 przy ul. Polnej 54 oraz 
usunięcia z niej wszelkich urządzeń elektroenergetycznych.

Sprawa jest w toku.

AWARIE

1. W trakcie roku nie wystąpiły poważne awarie. Ewentualne drobne awarie były naprawiane na bieżąco 
przez konserwatorów.

PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE

1. Wykonany został projekt i kosztorys remontu piwnic. 

2. Ze względu na pandemię COVID-19 prace nad wykonaniem remontu balkonów części niskiej zostały 
wstrzymane.

3. Wykonany został remont oraz modernizacja pomieszczeń administracji, archiwum oraz serwerowni.

4. Z zaplanowanej na 2021 rok wymiany pionów kanalizacyjnych wykonano prace we wszystkich 
lokalach klatki „C”. Cała część niska budynku ma wymienione wszystkie piony kanalizacyjne na 
wykonane z PVC. Wymienione zostały również newralgiczne, będące w złym stanie, odprowadzenia 
poziome od pionów znajdujące się w piwnicach. 
Ze względu na kolejne fale pandemii wymianę pionów w klatce „A” odłożono na 2022 rok.

5. Wykonana została wymiana uszczelek we wszystkich oknach administracyjnych (klatki schodowe, 
pomieszczenia wspólne). Podczas wymiany przeprowadzono konserwacje, smarowanie i regulacje 
mechanizmów obwiedniowych w oknach.

6. Poza zaplanowanymi na 2021 rok remontami przeprowadzono wymianę fragmentów instalacji CO w 
lokalach mieszkalnych, podłączono do instalacji wideodomofonowej lokale, które zostały pominięte 
podczas remontu tej instalacji oraz wymieniono posadzki w windach na przemysłowe wykładziny 
winylowe.
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LUSTRACJA

Realizacja wniosków po lustracyjnych:

 Uaktualnienie Statutu do obecnie obowiązującego prawa nie zostało dokonane wobec braku możliwości 
zwołania tradycyjnego WZC wynikającą z ograniczeń wprowadzonych przez Rząd w związku z trwającą 
pandemią COVID-19.

 Trwają prace nad uzupełnieniem dokumentacji księgowej za lata 2017 – 2019 o ewidencję analityczną.

FOTOWOLTAIKA

W dniu 1 maja 2021 rozpoczęto instalowanie paneli fotowoltaicznych na naszych dachach. Prace zostały 
zakończone 29 września 2021. Podłączenie instalacji do sieci energetycznej nastąpiło 19 października 
2021 r. Od tego dnia Spółdzielnia stała się tzw. prosumentem (producentem energii elektrycznej). Efekt 
ekonomiczny instalacji będzie widoczny dopiero w 2022 roku.

Na stronie WWW Spółdzielni umieszczony jest link gdzie na bieżąco można monitorować ilość 
wyprodukowanej energii i wynikające z tego korzyści dla środowiska

Całkowity koszt inwestycji zamknął się kwotą 142 803,72 PLN/BruƩ o. 

Z Biura Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej urzędu m.st. Warszawy otrzymaliśmy dotacje w łącznej 
wysokości 28 700,00 PLN.

PODSUMOWANIE

Rok 2021 był trudnym, ze względu na pandemię COVID-19, rokiem w S.M. „POLNA”. Mimo tego 
Spółdzielni podobnie jak w latach ubiegłych uzyskała dodatni wynik fi nansowy w wysokości 260 887,43 
PLN.
Spółdzielnia charakteryzowała się dobrą płynnością fi nansową, wszystkie zobowiązania były realizowane 
terminowo. 
Zarząd dziękuje wszystkim, którzy przyczynili się do realizacji zadań. 

Zarząd S.M. „POLNA”arząd S.M. „POLLLLLNNA
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Sprawozdania Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za 2022 rok.
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 SPRAWOZDANIE ZARZĄDU SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „POLNA”
ZA ROK 2022

WSTĘP

Do maja 2022 rok na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowiązywał stan zagrożenia epidemicznego 
COVID-19. 24 lutego 2022 roku Rosja rozpoczęła pełnowymiarową inwazję na Ukrainę.

Oba wydarzenia miały znaczący wpływ na sytuacje ekonomiczną i gospodarczą nie tylko w Polsce 
ale na całym świecie. Notowaliśmy gwałtowne wzrosty cen surowców, który miał znaczący wpływ na 
działalność naszych najemców. W tej sytuacji Zarząd, we współpracy z Radą Nadzorczą, był zmuszony do 
natychmiastowych reakcji na dynamicznie zmieniającą się sytuację i wprowadzenie koniecznych zmian.
Zarząd, wzorem lat poprzednich, kontynuował działania zmierzające do ochrony mieszkańców 
i pracowników przed wirusem. I tak :
1. Na bieżąco uzupełniany był w dyspenserach płyn dezynfekującym do rąk. Wszystkie klawiatury 

domofonów, klawiatury i poręcze w windach oraz poręcze na klatkach schodowych do I p. oraz na 
łącznikach był codziennie dezynfekowane.

2. Teren Spółdzielni (klatki chodowe, windy, pomieszczenia wspólne) był oznakowany koniecznością 
zakrywania nosa i ust podczas przebywania w tych pomieszczeniach.

3. Uzupełniono stan środków do dezynfekcji rąk i powierzchni w ilości zabezpieczającej bieżące 
potrzeby Spółdzielni.

4. Kontynuowano program pomocy w robieniu zakupów artykułów spożywczych i leków dla naszych 
seniorów.

5. W oparciu o zapisy ustawy tarczy COVID-19 nie odbyło się w 2022 roku sprawozdawcze WZC.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. ZARZĄD

Skład Zarządu:

 Maciej Wróblewski – Prezes Zarządu,

 Iwona Korn – Członek Zarządu,

 Andrzej Boratyński – Członek Zarządu, 

Podział obowiązków członków Zarządu zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia 10.09.2019 
r. był omówiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienił się w 2022 roku.
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2. ADMINISTRACJA

 Administracja: ALHER, Aleksandra Herman, 

3. KSIĘGOWOŚĆ

Obowiązki księgowej pełni Pani Halina Szczerba.
Księgowość i obsługa kont mieszkańców prowadzona jest przez oprogramowanie księgowo-czynszowego 
S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje moduł S-Net umożliwiający mieszkańcom dostęp do kont swoich 
lokali poprzez stronę WWW Spółdzielni.

4. OBSŁGA PRAWNA 

1. Obsługa bieżąca Spółdzielni – Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewińska 

2. Ochrona danych osobowych RODO –Profesor Jarosław Feliński

3. Stacja Trafo – BaƩ ara Bartoszek Kuliński BBK Kancelaria Radców Prawnych i Adwokatów Spółka 
Partnerska. – pełnomocnik mecenas Michał Kuliński.

5. GOSPODARZ DOMU

Halina Gałązka 
Zastępstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzątanie Wnętrz i Posesji, Krzysztof Marciniak. 

SPRAWY CZŁONKOWSKIE I WŁASNOŚCIOWE

Na 31 grudnia 2022 r., Spółdzielnia zrzeszała 76 członków.
W 2022 r. zostały wyodrębnione/uwłaszczone trzy lokale. W sumie na 31 grudnia 2022 roku w budynku 
mieliśmy 48 wyodrębnionych lokali.

FINANSE I RACHUNKOWOŚĆ

Szczegółowe dane dotyczące gospodarki fi nansowej Spółdzielni znajdują się w Sprawozdaniu 
Finansowym Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok obrotowy 2022 oraz Wykonaniu Planu 
Gospodarczo – Finansowego za 2022 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2021 rok została przekazana do Urzędu Skarbowego w ustawowym 
terminie.

b) Wykonanie Planu Gospodarczo fi nansowego za rok 2022 (uchwała Zarządu nr 06/2023) 
oraz Plan Gospodarczo Finansowy na rok 2023 (uchwała Zarządu nr 05/2023) zostały 
przyjęte przez Zarząd 27 lutego 2023 roku i przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.
Plan Gospodarczo fi nansowy na 2023 rok został zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej nr. 03/2023 z 
01/03/2023 roku.

c) Ewidencja księgowa prowadzona jest na bieżąco, rozliczenia z właścicielami lokali, najemcami lokali 
użytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane są terminowo.

d) Należne zobowiązania Spółdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne 
regulowane są terminowo.
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1. LOKALE MIESZKALNE 

1. Wpływy ewidencjonowane od lokali mieszkalnych w 2022 r. (wraz z funduszem remontowym) wyniosły 
376 947,34 PLN bruƩ o.

2. Zaległości z tytułu opłat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzień 31.12.2022 r. wynosiły 22 003,46 
PLN. Sprawy zadłużeń są na bieżąco monitorowane przez Zarząd.

3. Nadpłata z tytułu opłat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzień 31.12.2022 r. wynosiła 29 672,43 
PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie. 

Przez cały 2022 rok Zarząd monitorował jak zmiany cen wpływają na wysokość stawek czynszowych dla 
lokali mieszkalnych. Ze względu na gwałtowny wzrost cen energii elektrycznej zużywanej na potrzeby wind 
(licznik bez fotowoltaiki) od 1-go lipca podwyżce o 51% uległa opłata za windy (wzrost ceny en. el. w 
okresie 01.01.2022 – 01.08.2022 – 229%). W tym samym okresie, mimo wzrost cen energii elektrycznej 
stawka z tytułu energii elektrycznej cz. wspólnych została zmniejszona o 25%.

Dodatkowo od 1-go lipca 2022 r, uchwałą Rady Nadzorczej, zlikwidowana została opłata na fundusz 
remontowy.

2. LOKALE UŻYTKOWE

Sytuacja związana z pandemią COVID-19 oraz wojną w Ukrainie znacząco dotknęła również naszych 
najemców. Zarząd za zgodą Rady Nadzorczej, w celu utrzymania najemców lokali użytkowych, podejmował 
negocjacje z najemcami odnośnie wysokości czynszów najmu. Stosowane stawki były uzależnione od 
rodzaju prowadzonej przez najemców działalności.

Mimo tego niektórzy z naszych najemców zmuszeni zostali do zaprzestania działalności gospodarczej i 
rozwiązali, umowy najmu lokalu.

Mimo trwającej pandemii Zarząd przeprowadził postępowania przetargowe i pozyskał nowych najemców 
ty m samym minimalizując „straty” Spółdzielni jakie wynikały z braku najemców lokali.

1. Wpływy ewidencjonowane z tytułu najmu lokali użytkowych, w 2022 r. wyniosły 1 022 689,07 PLN/
bruƩ o (co stanowi 83% planowanych na 2022 rok wpływów).

2. Zaległości w opłatach z tytułu najmu lokali użytkowych na dzień 31 grudnia 2022 r. wynosiły 74.414,38 
PLN (w jednym przypadku sprawa zaległości została skierowana do postępowania sądowego).

3. Zadłużenie z lat poprzednich:
2.211,06 PLN – zadłużenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu użytkowego PG2 (w bramie). Należność 
od dłużnika Pracowni Introligatorskiej „BOSMAN” jest ściągana za pośrednictwem Komornika Sądowego. 

4.  Jak co roku Najemcy lokali użytkowych otrzymali pisma dotyczące waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACJE STAŁE

Bieżące konserwacje instalacji oraz urządzeń prowadzone są przez następujące fi rmy:

 Instalacje hydrauliczne – Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wąsowski. 
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 Instalacja wideodomofonowa – ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zakładanie Instalacji 
Domofonowych Marian Litwiniuk. 

 Windy – Winda Warszawa Sp. z o.o., 

 Instalacje elektryczne –Pol-Bog Wojciech Bogusław.

 Obsługa systemów informatycznych oraz monitoring wizyjny – INFOTEX S.J. Śmietanowski 
i Wspólnicy.

PRZEGLĄDY OKRESOWE

1. Roczny przegląd przewodów kominowych i instalacji gazowej wykonała fi rma Zakład Usług 
Kominiarskich Mirosław Antos.

2. Coroczny przegląd stanu budynku wykonany został przez inż. Mariusza Skrockiego.
3. Przegląd podręcznego sprzętu gaśniczego wykonała fi rma Usługi BHP i Poż. Michał Przychodzki.
4. W październiku 2022 roku fi rma Pol-Bog Wojciech Bogusław wykonała pięcioletni przegląd instalacji 

elektrycznej. Swoim zakresem przegląd uwzględniał wszystkie pomieszczenia przeznaczone do 
wspólnego użytkowania przez naszych mieszkańców oraz wszystkie lokale mieszkalne. Każdy z 
właścicieli lokali mieszkalnych otrzymał wymagany prawem budowlanym raport z przeprowadzonego 
przeglądu.

STACJA TRAFO

W dniu 05.01.2022 przez kancelarie BaƩ ara Bartoszek Kuliński zostało skierowane pismo ,w którym 
Spółdzielnia to przedstawiła Innogy warunki korzystania z zabudowania będącego własnością 
Spółdzielni a w przypadku ich nie zaakceptowania zażądała bezzwłocznego zwrotu nieruchomości tj. 
stacji transformatorowej znajdującej się na działce 73 przy ul. Polnej 54 oraz usunięcia z niej wszelkich 
urządzeń elektroenergetycznych. Na złożone pismo i żądanie Innogy nie odpowiedziało.

Następnie w dniu 22.03.2022 skierowane zostało kolejne p ismo z żądaniem wydania nieruchomości tj. 
stacji transformatorowej znajdującej się na działce 73 przy ul. Polnej 54 oraz usunięcia z niej wszelkich 
urządzeń elektroenergetycznych wyznaczają Innogy  termin 14 dni na spełnienie żądania. Dodatkowo 
fi rma Innogy została zawezwana do zapłaty kwoty 43 543,23 PLN z tytułu bezumownego korzystania 
ze stacji transformatorowej.

Ponieważ na to pismo również nie otrzymaliśmy jakiejkolwiek odpowiedzi sprawa jest w trakcie 
kierowania do postępowania sądowego.

AWARIE

1. W trakcie roku nie wystąpiły poważne awarie. Ewentualne drobne awarie były naprawiane na bieżąco 
przez konserwatorów.

PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE

1. Ze względu na pandemię COVID-19 i wojnę w Ukrainie planowany remont balkonów części niskiej nie 
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został wykonany (brak ofert).

2. Zakończono wymianę pionów kanalizacyjnych. Cały budynek ma wymienione wszystkie piony 
kanalizacyjne na wykonane z PVC. Wymienione zostały również newralgiczne, będące w złym stanie, 
odprowadzenia poziome od pionów znajdujące się w piwnicach.

3. Dla „rowerzystów” w rowerowni na XII p zamontowano nowe stojaki na rowery natomiast w bramie 
zainstalowana została stacje serwisową dla rowerów.

      

4. W częściach wspólnych żarówki rtęciowe zostały wymienione na żarówki LED.

5. W ramach prac modernizacyjnych dokonano rewitalizacji zieleni na naszym podwórku. Różnorodne 
plasƟ kowe donice zostały zamienione jednakowe wykonane z solidnego betonu architektonicznego, 
uzupełniono nasadzenia roślinności, zamontowano specjalistyczne kratki dla roślin pnących aby ich 
korzenie nie niszczyły elewacji. Dodatkowo zamontowano ławeczkę o którą od pewnego czasu prosili 
nasi seniorzy.

  

6. Jesienią zmodernizowano oświetlenie ternu zewnętrznego. Istniejące metalohalogenkowe lampy 
zostały wymienione na naświetlacze LED. Zainstalowanie lamp LED prawie dwukrotnie zwiększyło 
strumień świetlny jakim oświetlamy teren zewnętrzny (z 50.000 lm do 99.000 lm) oraz zmniejszyło 
zapotrzebowane na energię elektryczną z 1000 do 800 kWh rocznie. Ponieważ oświetlenie zewnętrzne 
obsługiwane jest przez naszą instalację fotowoltaiczną dokonane modyfi kacje nie wpłyną na wysokość 
opłaty z tytułu energii elektrycznej części wspólnych.
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ENERGIA ELEKTRYCZNA - FOTOWOLTAIKA

W bieżącym roku nasze instalacje fotowoltaiczne wyprodukowały łącznie 20 378 kWh natomiast do sieci 
wprowadziliśmy 14 377 kWh. Pozostała wyprodukowana energia została zużyta na potrzeby własne.

Ze względu na wojnę w Ukrainie i sankcje nakładane na Rosje rok 2022 skutkował gwałtownymi zmianami 
cen energii elektrycznej. W okresie od stycznia do grudnia roku ceny energii elektrycznej wzrosły z 0,526 
PLN/kWh do 2,5335 PLN/kWh do daje wzrost w skali roku o 382%.

Całkowity koszt energii elektrycznej zużytej na potrzeby oświetlenia cz. wspólnych i hydrowęzła wyniósł 
17 937,13 PLN/BruƩ o. Uwzględniając zmiany cen całkowity koszt energii elektrycznej na potrzeby 
oświetlenia i hydrowęzła bez instalacji fotowoltaicznych wyniósł by 51 143,34. Tak też już pierwszy 
rok korzystania z inwestycji przyniósł nam oszczędność w wysokości 33 206,21 PLN co pokrywa 29% 
poniesionych kosztów inwestycji.

Niestety energia na potrzeby wind nie jest obsługiwana przez instalacje fotowoltaiczną. W 2022 roku, 
mimo nie zmienionego w stosunku do lat poprzednich zużycia, koszt energii wzrósł o 169% z 3 500,00 zł w 
2021 roku do prawie 8 700,00 zł w 2022 roku. Spowodowało to, że w pozycji „dźwigi” rozliczenia zaliczek 
wnoszonych w 2022 roku będą dopłaty. Tych kosztów nie możemy rozliczyć z nadwyżki bilansowej.

Porównanie zużycia energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oświetlenia cz. wspólnych.
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Porównanie kosztów energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oświetlenia cz. wspólnych.

Na stronie WWW Spółdzielni umieszczony jest link gdzie na bieżąco można monitorować ilość 
wyprodukowanej energii i wynikające z tego korzyści dla środowiska.

ENERGIA CIEPLNA

W styczniu 2022 została podpisana z fi rmą Veolia Energia Warszawa S.A. umowa BES-4/HSU/0006/2022 
na wdrożenie przez Operatora Usługi w ramach której Operator będzie podejmował działania w celu 
ograniczenia kosztów zużycia energii cieplnej w Zasobach Budynków naszej Spółdzielni. W trakcie 
roku Operator dokonał montażu urządzeń telemetrycznych do zdalnego monitorowania parametrów i 
sterowania pracą węzłów cieplnych i z dniem 01.09.2023 została uruchomiona usługa zarządzania energią 
BSE.
Wprowadzony system przewiduje zmniejszenie zużycia ciepła docelowego do bazowego o minimum 10%.
W 2022 roku ceny ciepła był zamrożone a od początku okresu grzewczego działa usługa BSE koszty ciepła 
są niższe od planowanych o 17%.
Zgodnie z załączonymi do sprawozdania raportami zarządzania energią za okres wrzesień 2022 - listopad 
2022 dzięki systemowi BSE oszczędności w tym okresie wynosiły:

 Dla części niskiej oszczędność 27,6 % (oszczędność energii 46,3 GJ = 2949 PLN, 
 Dla części wysokiej oszczędność 25,9 % (oszczędność energii 85,1 GJ = 5419 PL,
 Dla budynku oszczędność 26,5 % (oszczędność energii 131,4 GJ = 8368 PLN

Niestety zamrożenie cen energii cieplnej obowiązywało tylko do końca 2022 roku i od stycznia 2023 nastąpił 
wzrost ceny energii za ciepło z 37,02 PLN/GJ do 87,08 PLN/GJ (wzrost o 168%) oraz ceny za moc zamówioną 
z 4 376,69 PLN/MW do 6 676,73 MW (wzrost o 61%). Zwiększyły się również pozostałe składowe kosztów 
energii cieplnej (usługa  przesyłowa zmienna za ciepło i moc zamówioną) o 35%.
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LUSTRACJA

Realizacja wniosków po lustracyjnych:

 Uaktualnienie Statutu do obecnie obowiązującego prawa nie zostało dokonane wobec braku możliwości 
zwołania tradycyjnego WZC wynikającą z ograniczeń wprowadzonych przez Rząd w związku z trwająca 
pandemią i zagrożeniem epidemiologicznym COVID-19.

PODSUMOWANIE

Rok 2022 był trudnym, ze względu na pandemię COVID-19 oraz wojnę w Ukrainie, rokiem w S.M. 
„POLNA”. Mimo tego Spółdzielni podobnie jak w latach ubiegłych uzyskała dodatni wynik fi nansowy 
w wysokości 389.886,46 PLN.

Spółdzielnia charakteryzowała się dobrą płynnością fi nansową, wszystkie zobowiązania były realizowane 
terminowo. 

Zarząd dziękuje wszystkim, którzy przyczynili się do realizacji zadań. 

Zarząd S.M. „POLNA”
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Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 2019 - 2022.
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 Informacje o działalności Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”

w latach 2019 - 2022

WSTĘP

Okres 2019 – 2022 nie był łatwym okresem w historii naszej Spółdzielni. 

Od marca 2020 do maja 2022 roku na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowiązywał stan epidemii 
COVID-19. Z tego też powodu wprowadzony został całkowity Lock-down z zakazem przemieszczania się. 
Skutki ekonomiczne odczuwamy do dnia dzisiejszego.

Dodatkowo 24 lutego 2022 roku Rosja rozpoczęła pełnowymiarową inwazję na Ukrainę. Spowodowało to 
istotne dla wszystkich, w tym dla Spółdzielni, konsekwencje ekonomiczne.

Mimo tak wyjątkowych w historii nasze spółdzielni czasów Zarząd z pomocą Rady Nadzorczej był 
w stanie zapanować nad sytuacją podejmując działania mające na celu zminimalizowanie zagrożeń 
epidemiologicznych jak i skutków wynikających z kryzysu ekonomicznego i znacznego wzrostu cen energii.

COVID-19

Od początku pandemii Zarząd podejmował działania zmierzające do ochrony mieszkańców 
i pracowników przed wirusem SarsCOV-2. I tak w okresie pandemii:
1. Na wszystkich klatkach schodowych przy drzwiach funkcjonowały automatyczne a przy wiacie 

śmietnikowej ręczne dyspensery z płynem do dezynfekcji rąk. Wszystkie klawiatury domofonów, 
klawiatury i poręcze w windach oraz poręcze na klatkach schodowych były dezynfekowane minimum 
3 razy dziennie a po odwołaniu pandemii nadal są dezynfekowane codziennie.

2. Zakupiono bezpośrednio u producenta (fi rmy ORLEN) środki do dezynfekcji rąk i powierzchni w ilości 
zabezpieczającej potrzeby Spółdzielni.

3. Utrzymywano program pomocy w robieniu zakupów dla naszych seniorów.
4. Zakupiono i rozprowadzono pośród mieszkańców atestowane maseczki ochronne wielorazowego 

użytku a następnie atestowane maseczki jednorazowe.
5. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarząd nie zwoływał tradycyjnego WZC w Spółdzielni.

Dzięki dokonanej modernizacji systemów informatycznych spółdzielni organy spółdzielni mogły pracować 
mając zdalny dostęp do serwera i oprogramowania spółdzielni.

Przedłużająca się sytuacja z zakazem działalności dla naszych najemców spowodowała konieczność 
podejmowania decyzji niezbędnych do utrzymania najemców. Zarząd za zgodą Rady Nadzorczej, w celu 
utrzymania najemców lokali użytkowych w okresie pandemii, obniżał niektórym najemcom czynsze najmu. 
Ich wysokość i czas obowiązywania uzależnione były od rodzaju prowadzonej przez najemców działalności. 
Mimo tego niektórzy z naszych najemców zmuszeni zostali do zaprzestania działalności gospodarczej i 
rozwiązali, za zgodą Zarządu, umowy najmu lokalu.

Mimo trwającej pandemii Zarząd przeprowadził postępowania przetargowe i pozyskał nowych najemców 
tym samym minimalizując „straty” Spółdzielni.
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SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. SKŁAD ZARZĄDU

 Elżbieta Giemza – Prezes Zarządu do dnia 13-09-2019 r.

 Maciej Wróblewski – Prezes Zarządu od dnia 13-09-2019 r.

 Iwona Korn – Członek Zarządu,

 Andrzej Boratyński – Członek Zarządu, 

2. ADMINISTRACJA

 Administracja: ALHER, Aleksandra Herman, 
 Pomoc w administracji – Grażyna Grabowska (Umowa Zlecenie do kwietnia 2020 r.).
 obsługa serwisowa IT spółdzielni - INFOTEX S.J.
 Inspektor Ochrony Danych Osobowych – Jarosław Feliński
 Strona www Spółdzielni – Robert Mielczarek

3. KSIĘGOWOŚĆ

Do końca 2019 roku księgowość prowadziła fi rma CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego 
Sp. z o.o. Umowa z tą fi rmą został rozwiązana w dniu 27-09-2019 z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
Od stycznia 2020 roku, zgodnie z wolą członków wyrażoną na WZC w czerwcu 2019 roku, księgowość 
wróciła do siedziby Spółdzielni łącznie z dyżurami księgowej, które odbywają się w każdą środę w godzinach 
18.00 – 19.00. Obowiązki księgowej pełni Pani Halina Szczerba.
Przywrócona została pełna funkcjonalność posiadanego przez Spółdzielnie oprogramowania księgowo-
czynszowego S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo dokupiony został o moduł S-Net umożliwiający mieszkańcom 
dostęp do kont swoich lokali poprzez stronę WWW Spółdzielni.

4. OBSŁGA PRAWNA 

1. Obsługa bieżąca Spółdzielni – Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewińska 

2. Stacja Trafo – BaƩ ara Bartoszek Kuliński BBK Kancelaria Radców Prawnych i Adwokatów Spółka 
Partnerska. – pełnomocnik mecenas Michał Kuliński

5. GOSPODARZ DOMU

Halina Gałązka. 
Zastępstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzątanie Wnętrz i Posesji, Krzysztof Marciniak. 

SPRAWY CZŁONKOWSKIE

Na 31 grudnia 2019 r., Spółdzielnia zrzeszała 75 członków. W budynku mieliśmy wyodrębnione 43 lokale.
Taki sam stan utrzymał się do końca 2020 roku.

Na 31 grudnia 2021 r., Spółdzielnia zrzeszała 81 członków. W 2021 r. zostały wyodrębnione/uwłaszczone 
trzy lokale. W sumie w budynku było wyodrębnionych 46 lokali.
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Na 31 grudnia 2022 r., Spółdzielnia zrzeszała 76 członków. W 2022 r. zostały wyodrębnione/uwłaszczone 
trzy lokale. W sumie na 31 grudnia 2022 roku w budynku mieliśmy 48 wyodrębnionych lokali.

FINANSE I RACHUNKOWOŚĆ

Szczegółowe dane dotyczące gospodarki fi nansowej Spółdzielni znajdują się w Sprawozdaniach 
Finansowych Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” oraz Wykonaniach Planów Gospodarczo – Finansowych 
za poszczególne lata.

Na początku 2020 roku przeprowadzona została szczegółowa analiza zapotrzebowania na energię cieplną 
do potrzeb centralnego ogrzewania. Analiza oparta na dokumentacji technicznej wykazała, że 63% energii 
cieplnej centralnego ogrzewania wykorzystywana jest przez lokale mieszkalne, 20% przez lokale usługowo-
handlowe a pozostałe 17% na potrzeby pomieszczeń ogólnie dostępnych, gospodarczych i komunikacyjnych. 
Na podstawie przeprowadzonej analizy został zmodyfi kowany Regulaminu GZL (uchwała Rady Nadzorczej 
5/2020) a tym samym od lipca 2020 roku obniżona została opłata wnoszona przez właścicieli z tytułu 
centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych o 0,50 zł/m2 (z 2,20 do 1,70) oraz zmieniono powierzchnię 
od, której jest ona naliczana z powierzchni mieszkania i pomieszczenia przynależnego (piwnicy) na 
powierzchnię samego mieszkania.

1. LOKALE MIESZKALNE 

1) Przychody z lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym wyniosły: 

a) W 2019 r. 282 163,85 PLN bruƩ o.

b) W 2020 r. 380.709,64 PLN bruƩ o.

c) W 2021 r. 292.737,20 PLN bruƩ o.

d) W 2022 r. 376.947,34 PLN bruƩ o

2) Nadpłata z tytułu opłat czynszowych od lokali mieszkalnych wynosiła:

a) W 2019 r. 20.149,63 PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie. 

b) W 2020 r. 25.551,02 PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie.

c) W 2021 r. 43.903,37 PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie.

d) W 2022 r. 29.672,43 PLN, nadpłata przewyższyła zadłużenie.

2. LOKALE UŻYTKOWE

1) Przychody z lokali użytkowych wyniosły:

a) W 2019 r. 1 155 009,06 PLN bruƩ o.

b) W 2020 r. 838 024,75 PLN bruƩ o.

c) W 2021 r. 957 186,83 PLN bruƩ o.

d) W 2022 r. 1 022 689,07 PLN bruƩ o
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2) Zadłużenie lokali użytkowych wynosiło:

a) na dzień 31 grudnia 2019 r. 18.205,38 PLN.

b) na dzień 31 grudnia 2020 r. 45.264,32 PLN

c) na dzień 31 grudnia 2021 r. 37.338,35 PLN

d) na dzień 31 grudnia 2022 r. 74.414,38 PLN

3) Zadłużenie z lat poprzednich:
a) 2019 rok - 2.531,33 PLN 
b) 2020 rok - 2.359,17 PLN
c) 2021 rok - 2.359,17 PLN
d) 2022 rok - 2.211,06 PLN
Jest to zadłużenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu użytkowego PG2 (w bramie). Należność od 
dłużnika Pracowni Introligatorskiej „BOSMAN” jest ściągana za pośrednictwem Komornika Sądowego. 

Od 2020 roku naliczanie opłat za lokal użytkowy LU-1, będący własnością członka spółdzielni, jest 
dokonywane zgodnie ze Statutem, Ustawą i regulaminem Zasad Rozliczania Gospodarki Zasobami 
Lokalowymi (GZL). 
W okresie od 2001-2019 opłata za loka była wnoszona na podstawie „porozumienia” zawartego przez 
właściciela lokalu z Zarządem w wysokości „zryczałtowanej”. Wysokość ustalonej w porozumieniu stawki 
nie pokrywała rzeczywistych kosztów przypadających na ten lokal w tym okresie. 
Analizując wyłącznie okres obejmujący lata 2012 – 2019 wpłaty do spółdzielni za ten lokal dokonywane 
na podstawie porozumienia wyniosły 310.580,16 zł natomiast koszty przypadające na ten lokal zgodnie ze 
Statutem, Ustawą i regulaminem zasad „GZL” wyniosły 506.698,25. 
Defi cyt w wysokości 196.118,09 PLN pomniejszył przychody na działalności gospodarczej spółdzielni 
czyli pośrednio został pokryty przez pozostałych Członków Spółdzielni. Niestety zobowiązania te uległy 
przedawnieniu i Spółdzielnia nie może ich dochodzić od właściciela lokalu. 



Strona 56

Wynik fi nansowy za lata 2019 – 2022 zestawienie:

Nieruchomość Spółdzielni 
Lokale Mieszkalne Pozostała działalność gospodarcza Spółdzielni

Rok Koszty Przychody (Defi cyt na 
GZM) Koszty Przychody Wynik Podatek

2019 407250,73 273433,97 133638,61 450196,60 965007,35 514810,75 46332,00

2020 563416,47 319553,49 243862,98 422716,61 855762,98 433046,37 38974,00

2021 526032,68 334242,09 191790,59 498992,14 793457,57 294465,43 26502,00

2022 574467,19 351625,29 222841,90 462713,69 899324,15 436610,46 39295,00

2019 - Spółdzielni uzyskała dodatni wynik fi nansowy (zysk neƩ o) – 465 226,34 PLN

2020 - Spółdzielni uzyskała dodatni wynik fi nansowy (zysk neƩ o) – 386 996,37 PLN.

2021 - Spółdzielni uzyskała dodatni wynik fi nansowy (zysk neƩ o) – 260 887,43 PLN.

2022 - Spółdzielni uzyskała dodatni wynik fi nansowy (zysk neƩ o) – 389 886,46 PLN

KONSERWACJE STAŁE

Bieżące konserwacje instalacji oraz urządzeń prowadzone są przez następujące fi rmy:

 Instalacje hydrauliczne – Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wąsowski. 

 Instalacja videodomofonowa – ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zakładanie Instalacji 
Domofonowych Marian Litwiniuk. 

 Windy – Winda Warszawa Sp. z o.o., 

 Instalacje elektryczne – Pol-Bog Wojciech Bogusław.

 Obsługa systemów informatycznych oraz monitoring wizyjny – INFOTEX S.J. Śmietanowski i 
Wspólnicy.

PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE

W okresie objętym sprawozdaniem wykonano poniższe remonty i modernizacje:

1) Modernizacja instalacji domofonowej, montaż wideodomofonów w mieszkaniach oraz przerobienie 
systemu wejścia w bramie. 

2) Wymiana wodomierzy w mieszkaniach i lokalach użytkowych. 

3) Wykończenie cokołów na klatkach schodowych przez montaż na nich listew.
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4) Remont pralni i suszarni w klatce C części niskiej naszego budynku. W jednym z pomieszczeń suszarni 
w kl. C z inicjatywy naszych mieszkańców powstała „Biblioteczka sąsiedzka”.

  

 
5) W 2020 r. w Klatce C na VII piętrze została oddana do użytkowania Sala konferencyjna wraz 

z pomieszczeniem socjalnym oraz toaletą. Z Sali, zgodnie z przyjętym przez Radę Nadzorczą 
Regulaminem, Członkowie Spółdzielni mogą korzystać bezpłatnie. 

6) Uruchomiony została „Serwer danych” umożliwiający pracę zdalną bez konieczności przenoszenia 
plików na prywatne komputery.

7) Uruchomiony został statyczny, responsywny serwis internetowy Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
(strona www Spółdzielni). Strona internetowa spółdzielni www.polna54.pl funkcjonuje od stycznia 2020 
roku a od marca 2020 roku mieszkańcy mają za pośrednictwem internetowej plaƞ ormy S-Net dostęp 
do swoich kont księgowych.
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8) Wykonano profesjonalne czyszczenie chodnika i glazury w bramie.

9) Zakupiono i zamontowano w bramie nowe stojaki na rowery oraz stacje serwisową dla rowerów. 
W rowerowni na XII p zamontowano nowe stojaki na rowery.

  

10) Wykonana została aktualizacja projektu i kosztorysów remontu balkonów w części niskiej budynku. 
Ze względu na pandemię COVID-19 prace nad wykonaniem remontu zostały wstrzymane.

11) Wymieniono drzwi od strony podwórka do dwóch lokali użytkowych.

12) Wykonano naprawę opierzenia kominów na dachu części wysokiej i niskiej budynku oraz 
zamontowano nowe lekkie drabiny i wyłazy dachowe.

  

13) Udrożniono wentylację grawitacyjną w piwnicach. 

14) Wykonany został projekt i kosztorys remontu piwnic. 

15) Wyremontowane zostały pomieszczenia administracji, archiwum oraz serwerowni.

16) Wykonano konserwacje, smarowanie i regulacje mechanizmów obwiedniowych oraz wymianę 
uszczelek we wszystkich oknach administracyjnych (klatki schodowe, pomieszczenia wspólne). 

17) Wymieniono ceramiczne posadzki w windach na przemysłowe wykładziny winylowe.

18) Dokonano wymiany fragmentów instalacji CO w lokalach mieszkalnych,

19) Podłączono do instalacji wideodomofonowej lokale, które zostały pominięte podczas remontu tej 
instalacji.

20) Zakończono wymianę pionów kanalizacyjnych. Cały budynek ma już wszystkie piony kanalizacyjne 
wykonane z PVC. Wymienione zostały również newralgiczne, będące w złym stanie, odprowadzenia 
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poziome od pionów znajdujące się w piwnicach.

21) W częściach wspólnych żarówki rtęciowe zostały wymienione na żarówki LED.

22) Wiosną 2022 roku dokonano rewitalizacji zieleni na naszym podwórku. Różnorodne plasƟ kowe 
donice zostały zamienione na jednakowe wykonane z betonu architektonicznego. Ponadto 
uzupełniono nasadzenia roślinności, zamontowano specjalistyczne kratki dla roślin pnących aby 
nie niszczyły elewacji. Dodatkowo zamontowano ławeczkę o którą od pewnego czasu prosili nasi 
seniorzy.

  

23) Jesienią 2022 zmodernizowano oświetlenie ternu zewnętrznego. Istniejące metalohalogenkowe 
lampy zostały wymienione na naświetlacze LED. Zainstalowanie lamp LED prawie dwukrotnie 
zwiększyło strumień świetlny jakim oświetlamy teren zewnętrzny (z 50.000 lm do 99.000 lm) 
oraz zmniejszyło zapotrzebowane na energię elektryczną z 1000 do 800 kWh rocznie. Ponieważ 
oświetlenie zewnętrzne obsługiwane jest przez naszą instalację fotowoltaiczną dokonane modyfi kacje 
nie wpłyną na wysokość opłaty z tytułu energii elektrycznej części wspólnych.

Lampa Metalohalogenkowa Lampa LED
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PRZEKSZTAŁCENIE UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU WE WŁASNOŚĆ

Po uzupełnieniu dokumentacji z dniem 27-go grudnia 2019 r. grunt na którym posadowiony jest nasz 
budynek został uwidoczniony w wykazie nieruchomości, które zostały przekształcone z mocy prawa i w 
odniesieniu do których wydane zostały zaświadczenia o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego 
w prawo własności.
04-go czerwca 2020 Spółdzielnia otrzymała Zaświadczenie, że prawo użytkowania wieczystego zostało 
przekształcone w prawo własności z dniem 01 stycznia 2019 roku.
Zarząd złożył zgłoszenie zamiaru wniesienia opłaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie 99% bonifi katy 
oraz z wnioskiem o przeksięgowanie wpłat dokonanych od dnia 01 stycznia 2019 roku.

STACJA TRAFO

Rozprawa apelacyjna odbyła się 22-go stycznia 2020 roku.
Sąd Apelacyjny w Warszawie V Wydział Cywilny na skutek apelacji od wyroku Sądu Okręgowego w Warszawie 
z dnia 21 listopada 2018 r., sygn. akt II C 673/13 zmienił zaskarżony wyrok w punkcie pierwszym w części 
w ten sposób, że zasądził od Innogy Stoen Operator spółki z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w 
Warszawie na rzecz Spółdzielni Mieszkaniowej „Polna” z siedzibą w Warszawie kwotę 21960 (dwadzieścia 
jeden tysięcy dziewięćset sześćdziesiąt) złotych wraz z ustawowymi odsetkami za opóźnienie od dnia 
12 września 2013 r. do dnia zapłaty.
Dla Spółdzielni w przedmiocie postępowanie nie była istotna zasądzona kwota lecz jednoznaczne 
stwierdzenie przez Sąd Apelacyjny, iż na tle okoliczności tej sprawy nie doszło do zasiedzenia, ze skutkiem 
na 28 maja 2000 r., służebności gruntowej przez Innogy. Tym samym potwierdzone zostało prawo własności 
gruntów pod stacją trafo na rzecz naszej Spółdzielni.



Strona 61

Ze względu na pandemię COVID-19 w 2021 roku nie doszło do spotkania z Innogy. W dniu 05.01.2022 
Spółdzielnia przesłała swoje ostateczne stanowisko w którym to przedstawiła Innogy warunki korzystania 
z zabudowania będącego własnością Spółdzielni a w przypadku ich nie zaakceptowania poinformowała iż 
złoży żądanie bezzwłocznego zwrotu nieruchomości tj. stacji transformatorowej znajdującej się na działce 
73 przy ul. Polnej 54 oraz usunięcia z niej wszelkich urządzeń elektroenergetycznych.

Następnie w dniu 22.03.2022 skierowane zostało kolejne pismo z żądaniem wydania nieruchomości, tj. 
stacji transformatorowej znajdującej się na działce 73 przy ul. Polnej 54, oraz usunięcia z niej wszelkich 
urządzeń elektroenergetycznych wyznaczają Innogy termin 14 dni na spełnienie żądania. Dodatkowo fi rma 
Innogy została zawezwana do zapłaty kwoty 43 543,23 PLN z tytułu bezumownego korzystania ze stacji 
transformatorowej.

Ponieważ na to pismo również nie otrzymaliśmy jakiejkolwiek odpowiedzi sprawa jest w trakcie kierowania 
do postępowania sądowego.

PODWÓRKO – PARKOWANIE POJAZDÓW

Po skutecznych działaniach Zarządu Wspólnota Mieszkaniowa Nowowiejska 5 przeniosła sporny szlaban 
równolegle do garaży natomiast odzyskany przez ZGN teren został wydzielony do wspólnego korzystania i 
objęty zakazem parkowania (strefa P.Poż).

Wprowadzono identyfi katory dla pojazdów uprawniające do parkowania na terenie spółdzielni, co znacznie 
usprawniło egzekwowanie przez administrację naszego prawa własności w stosunku do nieuprawnionych 
parkujących.

LUSTRACJA

Realizacja wniosków polustracyjnych:

 Uaktualnienie Statutu do obecnie obowiązującego prawa (Nowelizacja w 2017 r. Ustawy Prawo 
Spółdzielcze oraz Ustawy o Spółdzielniach Mieszkaniowych) nie zostało dokonane wobec wykreślenia 
punktu z porządku obrad WZC odbywającego się 03-go czerwca 2019,

W dniach 25.09 – 16.11.2020 została przeprowadzona lustracja pełna Spółdzielni za lata 2017 – 2019.

FOTOWOLTAIKA

Prace związane z wykonaniem instalacji fotowoltaicznych w naszej Spółdzielni rozpoczęły się w marcu 
2020 roku i po dokonaniu wstępnego oszacowania kosztów i przyszłych zysków zostały one uwzględnione 
w Planie Gospodarczo-Finansowym na 2020 rok. 
W dniu 1 kwietnia 2020 Zarząd złożył wniosek do Prezydenta m.st. Warszawy (Biuro Ochrony Powietrza 
i Polityki Klimatycznej) o udzielenie dotacji na realizację inwestycji polegających na wykorzystaniu lokalnych 
źródeł energii odnawialnej. Niestety w dniu 25 sierpnia otrzymaliśmy z Biuro Ochrony Powietrza i Polityki 
Klimatycznej informacje, że w związku z wyczerpaniem limitu środków w budżecie Miasta na rok 2020 r 
nie otrzymamy dotacji. Równocześnie Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej poinformował nas, 
że od 1 wrześnie 2020 r. przyjmowane będą wnioski na 2021 rok. 
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Tym samym Zarząd wstrzymał inwestycję i 1 września 2020 ponownie złożył wnioski o dotacje.
W kwietniu 2021 z Biura Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej urzędu m.st. Warszawy otrzymaliśmy 
dotacje w łącznej wysokości 28 700,00 PLN.
W dniu 1 maja 2021 rozpoczęto instalowanie paneli fotowoltaicznych na naszych dachach. Prace zostały 
zakończone 29 września 2021. Podłączenie instalacji do sieci energetycznej nastąpiło 19 października 2021 
r. Od tego dnia Spółdzielnia stała się tzw. prosumentem (producentem energii elektrycznej).

Na stronie WWW Spółdzielni umieszczony jest link gdzie na bieżąco można monitorować ilość 
wyprodukowanej energii i wynikające z tego korzyści dla środowiska

Całkowity koszt inwestycji zamknął się kwotą 142 803,72 PLN/BruƩ o. 

W 2022 roku nasze instalacje fotowoltaiczne wyprodukowały łącznie 20 378 kWh natomiast do sieci 
wprowadziliśmy 14 377 kWh. Mimo iż rok 2022 skutkował gwałtownymi zmianami cen energii elektrycznej 
(w okresie od stycznia do grudnia roku ceny energii elektrycznej wzrosły z 0,526 PLN/kWh/neƩ o do 
2,5335 PLN/kWh/neƩ o do daje wzrost w skali roku o 382%) Całkowity koszt energii elektrycznej zużytej na 
potrzeby oświetlenia cz. wspólnych i hydrowęzła wyniósł 17 937,13 PLN/BruƩ o. Uwzględniając zmiany cen 
całkowity koszt energii elektrycznej na potrzeby oświetlenia i hydrowęzła bez instalacji fotowoltaicznych 
wyniósł by 51 143,34 PLN. Tak też już pierwszy rok korzystania z inwestycji przyniósł nam oszczędność w 
wysokości 33 206,21 PLN co pokrywa 29% poniesionych kosztów inwestycji.
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Porównanie zużycia energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oświetlenia cz. wspólnych.

Porównanie kosztów energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oświetlenia cz. wspólnych.
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Efekt ekonomiczny i dla środowiska z instalacji fotowoltaicznych.

obniże nie kosztów energii o

33 206,21 PLN
redukcje emisji CO2 o 

8.485,49 kg
stanowiącą ekwiwalent 

253 
posadzonych drzew

ENERGIA CIEPLNA

W styczniu 2022 została podpisana z fi rmą Veolia Energia Warszawa S.A. umowa BES-4/HSU/0006/2022 
na wdrożenie przez Operatora Usługi w ramach której, Operator będzie podejmował działania w celu 
ograniczenia kosztów zużycia energii cieplnej w Zasobach Budynków naszej Spółdzielni. W trakcie 
roku Operator dokonał montażu urządzeń telemetrycznych do zdalnego monitorowania parametrów i 
sterowania pracą węzłów cieplnych. Zarządzanie energią BSE rozpoczęto z dniem 01.09.2022 (początek 
sezonu grzewczego).

Wprowadzony system przewiduje zmniejszenie zużycia ciepła docelowego do bazowego o minimum 10%.

Od początku okresu grzewczego 2022/2023 dzięki usłudze BSE koszty ciepła są niższe od planowanych o 
17%.

Zgodnie z załączonymi do sprawozdania raportami zarządzania energią za okres wrzesień 2022 - listopad 
2022 dzięki systemowi BSE oszczędności w tym okresie wynosiły:

 Dla części niskiej oszczędność 27,6 % (oszczędność energii 46,3 GJ = 2949 PLN), 

 Dla części wysokiej oszczędność 25,9 % (oszczędność energii 85,1 GJ = 5419 PL),

 Dla budynku oszczędność 26,5 % (oszczędność energii 131,4 GJ = 8368 PLN)

Niestety od stycznia 2023 nastąpił wzrost ceny energii za ciepło z 37,02 PLN/GJ do 87,08 PLN/GJ (wzrost 
o 168%) oraz ceny za moc zamówioną z 4 376,69 PLN/MW do 6 676,73 MW (wzrost o 61%). Zwiększyły 
się również pozostałe składowe kosztów energii cieplnej (usługa przesyłowa zmienna za ciepło i moc 
zamówioną) o 35%.
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PODSUMOWANIE

Okres 2019 - 2022, ze względu na pandemię COVID-19 i wojnę na Ukrainie, był ja dotychczas 
najtrudniejszym okresem w historii S.M. „POLNA”. Mimo tego w zakresie ekonomiczno – fi nansowym 
i gospodarczym spółdzielnia wykazywała corocznie dodatni wynik fi nansowy dzięki czemu w 100% 
pokrywała koszty eksploatacji lokali mieszkaniowych przypadające na członków spółdzielni. 

Spółdzielnia charakteryzowała się dobrą płynnością fi nansową, wszystkie zobowiązania były realizowane 
terminowo. 

W okresie tym większość wniosków złożonych na walnym zgromadzeniu członków w dniu 03.06.2019 
została zrealizowana.

Zarząd dziękuje wszystkim, którzy przyczynili się do realizacji zadań. 

Zarząd S.M. „POLNA”
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Plan Gospodarczo-Finansowy na 2023 rok.
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Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2019 rok.
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Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2020 rok.
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Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2021 rok.
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Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2022 rok.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej 
„POLNA” za 2019 rok.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej 
„POLNA” za 2020 rok.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej 
„POLNA” za 2021 rok.
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Strona 139



Strona 140



Strona 141



Strona 142



Strona 143



Strona 144



Strona 145



Strona 146

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej 
„POLNA” za 2022 rok.
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Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni „POLNA” za rok 
obrotowy 2020.
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Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni „POLNA” za rok 
obrotowy 2021.
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Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni „POLNA” za rok 
obrotowy 2022.



Strona 176



Strona 177



Strona 178



Strona 179



Strona 180
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Projekty uchwał Walnego Zgromadzenia Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie przy 

ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r. .
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UCHWAŁA Nr 1/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2019

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2019 
r stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały. 

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 2/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2020

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2020 
r stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały. 

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 3/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2021

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2021 
r stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały. 

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 4/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu z działalności Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2022

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2022 
r stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały. 

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 5/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spółdzielni „POLNA”
za rok obrotowy 2020

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2020 
składające się z:
 Bilansu sporządzonego na dzień 31.12.2020 r., który po stronie aktywów i pasywów 

zamyka się sumą bilansową 3.788.042,22 zł. [słownie: trzy miliony siedemset 
osiemdziesiąt osiem tysięcy czterdzieści dwa zł 22/100]; 

 Rachunku zysków i strat za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. sporządzony w wersji 
porównawczej wykazujący nadwyżkę kosztów z eksploatacji i utrzymania nieruchomości 
(niedobór z opłat od LM) w wysokości 243.862,98 zł (słownie: dwieście czterdzieści 
trzy tysiące osiemset sześćdziesiąt dwa zł 98/100) oraz nadwyżkę bilansową (zysk 
neƩ o) w kwocie 386.996,37 zł (słownie: trzysta osiemdziesiąt sześć tysięcy dziewięćset 
dziewięćdziesiąt sześć zł 37/100),

 Informacji dodatkowej i objaśnień 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały

§ 2
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 6/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spółdzielni „POLNA”
za rok obrotowy 2021

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2021 
składające się z:
 Bilansu sporządzonego na dzień 31.12.2021 r., który po stronie aktywów i pasywów 

zamyka się sumą bilansową 3.789.479,75 zł. [słownie: trzy miliony siedemset 
osiemdziesiąt dziewięć tysięcy czterysta siedemdziesiąt dziewięć zł 75/100]; 

 Rachunku zysków i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. sporządzony w wersji 
porównawczej wykazujący nadwyżkę kosztów z eksploatacji i utrzymania nieruchomości 
(niedobór z opłat od LM) w wysokości 191.790,59 zł (słownie: sto dziewięćdziesiąt jeden 
tysięcy siedemset dziewięćdziesiąt zł 59/100) oraz nadwyżkę bilansową (zysk neƩ o) w 
kwocie 260.887,43 zł (słownie: dwieście sześćdziesiąt tysięcy osiemset osiemdziesiąt 
siedem zł 43/100),

 Informacji dodatkowej i objaśnień 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały

§ 2
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 7/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spółdzielni „POLNA”
za rok obrotowy 2022

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzić Sprawozdanie Finansowe Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za rok 2021 
składające się z:
 Bilansu sporządzonego na dzień 31.12.2022 r., który po stronie aktywów i pasywów 

zamyka się sumą bilansową 3 963 244,70 zł. [słownie: trzy miliony dziewięćset 
sześćdziesiąt trzy tysiące dwieście czterdzieści cztery zł 70/100]; 

 Rachunku zysków i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. sporządzony w wersji 
porównawczej wykazujący nadwyżkę kosztów z eksploatacji i utrzymania nieruchomości 
(niedobór z opłat od LM) w wysokości 222 841,90 zł (słownie: dwieście dwadzieścia 
dwa tysiące osiemset czterdzieści jeden zł 90/100) oraz nadwyżkę bilansową (zysk 
neƩ o) w kwocie 389 886,46 zł (słownie: trzysta osiemdziesiąt dziewięć tysięcy osiemset 
osiemdziesiąt sześć zł 46/100),

 Informacji dodatkowej i objaśnień 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały

§ 2
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 8/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za 2019 rok

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Przyjąć sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2019 rok, 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 9/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za 2020 rok

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Przyjąć sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2020 rok, 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 10/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za 2021 rok

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Przyjąć sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2021 rok, 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 11/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” 
za 2022 rok

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Przyjąć sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za 2022 rok, 
stanowiące załącznik do niniejszej Uchwały.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 12/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Elżbiecie Giemza Prezesowi Zarządu Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 07.08.2019

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Po dokonaniu oceny działalności Pani Elżbiety Giemza jako Prezesa Zarządu Spółdzielni 
udzielić Pani Elżbiecie Giemzie absolutorium za okres 01.01.2019 – 07.08.2019.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 13/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratyńskiemu Członkowi Zarządu 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Po dokonaniu oceny działalności Pana Andrzeja Boratyńskiego jako Członka Zarządu 
Spółdzielni udzielić Panu Andrzejowi Boratyńskiemu absolutorium za okres 01.01.2019 – 
31.12.2022.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 14/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Członkowi Zarządu Spółdzielni 
Mieszkaniowej „POLNA” za okres 01.01.2019 – 31.12.2022

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.

Po dokonaniu oceny działalności Pani Iwony Korn jako Członka Zarządu Spółdzielni udzielić 
Pani Iwonie Korn absolutorium za okres 01.01.2019 – 31.12.2022:

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 15/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Maciejowi Wróblewskiemu Prezesowi Zarządu 
Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” za okres 13.08.2019 – 31.12.2022

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Po dokonaniu oceny działalności Pana Macieja Wróblewskiego jako Prezesa Zarządu 
Spółdzielni udzielić Panu Maciejowi Wróblewskiemu absolutorium za okres 13.08.2019 – 
31.12.2022.

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 16/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przeznaczenia nadwyżki bilansowej za rok 2020

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 9 Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Nadwyżkę bilansową (zysk neƩ o) osiągniętą w 2020 roku w wysokości 386 996,37 zł 
(słownie: trzysta osiemdziesiąt sześć tysięcy dziewięćset dziewięćdziesiąt sześć zł 37/100), 
przeznaczyć na:
a) pokrycie kosztów lokali mieszkalnych związanych z eksploatacją i utrzymaniem 

nieruchomości w zakresie obciążającym Członków Spółdzielni (niedoboru z eksploatacji 
i utrzymania nieruchomości) w kwocie 243 862,98 zł (słownie: dwieście czterdzieści trzy 
tysiące osiemset sześćdziesiąt dwa zł 98/100).

b) Fundusz zasobowy – w kwocie 143 133,39 zł (słownie: sto czterdzieści trzy tysiące sto 
trzydzieści trzy zł 39/100),

§ 2.
Wykonanie Uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 17/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przeznaczenia nadwyżki bilansowej za rok 2021

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 9 Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Nadwyżkę bilansową (zysk neƩ o) osiągniętą w 2021 roku w wysokości 260 887,43 zł (słownie: 
dwieście sześćdziesiąt tysięcy osiemset osiemdziesiąt siedem zł 43/100), przeznaczyć na:
c) pokrycie kosztów lokali mieszkalnych związanych z eksploatacją i utrzymaniem 

nieruchomości w zakresie obciążającym Członków Spółdzielni (niedoboru z eksploatacji i 
utrzymania nieruchomości) w kwocie 191 790,59 zł (słownie: sto dziewięćdziesiąt jeden 
tysięcy siedemset dziewięćdziesiąt zł 59/100),

d) Fundusz zasobowy – w kwocie 69 096,84 zł (słownie: sześćdziesiąt dziewięć tysięcy 
dziewięćdziesiąt sześć zł 84/100).

§ 2.
Wykonanie Uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 18/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie przeznaczenia nadwyżki bilansowej za rok 2022

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 9 Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Nadwyżkę bilansową (zysk neƩ o) osiągniętą w 2022 roku w wysokości 389 886,46 zł 
(słownie: trzysta osiemdziesiąt dziewięć tysięcy osiemset osiemdziesiąt sześć zł 46/100), 
przeznaczyć na:
e) pokrycie kosztów lokali mieszkalnych związanych z eksploatacją i utrzymaniem 

nieruchomości w zakresie obciążającym Członków Spółdzielni (niedoboru z eksploatacji i 
utrzymania nieruchomości) w kwocie 222 841,90 zł (słownie: dwieście dwadzieścia dwa 
tysiące osiemset czterdzieści jeden zł 90/100),

f) Fundusz zasobowy – w kwocie 167 044,56 zł (słownie: sto sześćdziesiąt siedem tysięcy 
czterdzieści cztery zł 56/100).

§ 2.
Wykonanie Uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWAŁA Nr 19/2023

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”
z siedzibą w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie oznaczenia najwyższej sumy wydatków (zobowiązań) jaką Spółdzielnia może 
ponieść w 2023 roku na bieżącą działalność i remonty.

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA” z siedzibą w Warszawie 
ul. Polna 54, działając na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 7 ustawy z dnia 
16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt. 
1 ust. 8 i 8a Statutu Spółdzielni postanawia:

§ 1.
Oznaczyć najwyższą sumę wydatków (zobowiązań) jaką Spółdzielnia może ponieść w 2023 
roku na bieżącą działalność i remonty, wynikającą z przyjętego przez Radę Nadzorczą 
planu gospodarczo fi nansowego na 2023 r na kwotę 2 200 000,00 zł (słownie: dwa miliony 
dwieście tysięcy złotych).

§ 2.
Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Łącznie oddano głosów _________ w tym:
- „Za” oddano głosów  - ____ ,
- „Przeciw” oddano głosów - ____ .

Uchwała została przyjęta w głosowaniu na piśmie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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Wzór imiennej kart do głosowania na piśmie lub przy 
wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania się 

na odległość Uchwał Walnego Zgromadzenia.
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Wzór pełnomocnictwa do głosowania na piśmie lub przy 
wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania 
się na odległość uchwał walnego zgromadzenia członków 

Spółdzielni Mieszkaniowej „POLNA”.
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